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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. z, o ile nie podano inaczej)

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
POZNANSKIEJ KORPORACJI BUDOWLANE)
PEKABEX SA

od 01.01.2023

od 01.01.2023

od 01.01.2024 od 01.01.2023 do od 01.01.2024 od 01.01.2023 do
do 31.12.2024 do 31.12.2023 31.12.2023* do 31.12.2024 do 31.12.2023 31.12.2023*
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 33779 26180 - 7 848 5781 -
Zysk (strata) z dziatalnosci
— 17 156 15 800 - 3986 3489 -
operacyjnej
Zysk (strata) przed
. 93987 52 495 - 21836 11593 -
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto 89945 48 520 - 20897 10715 -
Zysk na akcje (PLN) 3,62 1,95 - 0,84 0,43 -
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 3,62 1,95 - 0,84 0,43 -
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X - 4,3042 4,5284 -
Sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z
ock! prenie . 13 407 (6 180) (5 506) 3115 (1365) (1216)
dziatalnosci operacyjnej
Srodki pieniezne netto z
) o o 99 864 (27 542) (27 542) 23202 (6 082) (6 082)
dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pieniezne netto z
. P . (74 480) 29331 29331 (17 304) 6477 6477
dziatalnosci finansowej
Zmi tto st Srodko
fmiana netto stanu srodkow 38162 (4391) (3717) 8866 (970) (821)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3042 4,5284 4,5284
Sprawozdanie z sytuacji
finansowej
Aktywa 441 032 362047 421124 103 214 83267 96 855
Zobowigzania dtugoterminowe 39987 68 062 85256 9358 15 654 19 608
Zobowigzania krétkoterminowe 65 196 71164 79382 15 258 16 367 18 257
Kapitat wtasny 335849 222 821 256 486 78 598 51247 58 989
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 335849 222821 256 486 78 598 51247 58 989
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2730 4,3480 4,4503

*Dane przeksztatcone zgodnie z opisem w nocie nr 2
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

31.12.2023*
AKTYWA Dane
NOTA 31.12.2024 31.12.2023 przeksztatcone

Aktywa trwate
Wartos$¢ firmy 23,3 12 286 12 286 12 286
Wartos$ci niematerialne 3 35 235 235
Rzeczowe aktywa trwate 35843 12 509 36 456
Nieruchomosci inwestycyjne 141092 82389 140748
Inwestycje w jednostkach zaleznych 6.1 71666 72309 72209
Naleznosci i pozyczki 6.3,22.3 98 899 162 266 135258
Pochodne instrumenty finansowe 488 1537 1537
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6.5 9848 4400 4400
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 179 209 236

Aktywa trwate 370336 348 140 403 365

Aktywa obrotowe
Zapasy - 110 110
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.3,9 14 359 6579 9764
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozyczki 14 238 4370 4370
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 6.5 1207 1207 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 557 133 153
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 40298 1507 2154

Aktywa obrotowe 70 696 13 906 17 759

Aktywa razem 441 032 362 047 421124

*Dane przeksztatcone zgodnie z opisem w nocie nr 2
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

31.12.2023*
PASYWA Dane
NOTA 31.12.2024 31.12.2023 przeksztatcone
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 11,24 24 827 24 827 24 827
Eirzfii{azlit;przedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 25 245 25 245
Pozostate kapitaty 162 073 94 705 124135
Zyski zatrzymane: 123704 78 045 82280
— zysk (strata) z lat ubiegtych 33759 29525 29525
- ;Z:iﬁﬁjr:;;) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki 89 945 48520 52 755
Kapitat wtasny 335849 222821 256 486
Zobowiazania
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 6.2 21112 53783 65897
Leasing 6.2 565 337 1347
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 28 - 28
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 18 282 13942 17 984
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowiazania dtugoterminowe 39987 68 062 85 256
Zobowiazania krétkoterminowe
fgﬁgx;:;::;: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 14 8878 8482 11 100
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 1594 63 1173
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 53413 61540 65283
Leasing 6.2 804 236 890
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 265 687 755
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 13 292 155 181
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 1 1 1
Zobowiazania krétkoterminowe 65 196 71164 79 382
Zobowiazania razem 105183 139 225 164 638
Pasywa razem 441 032 362 047 421124

*Dane przeksztatcone zgodnie z opisem w nocie nr 2
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. z, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

od 01.01.2024

od 01.01.2023

Dziatalnos$¢ kontynuowana NOTA do 31.12.2024 do 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 1 33779 26 180
Przychody ze sprzedazy produktow - -
Przychody ze sprzedazy ustug 33659 26180
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 120 -
Koszt wiasny sprzedazy 12 275 6 004
Koszt sprzedanych produktow - -
Koszt sprzedanych ustug 12 165 6 004
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 110 -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21504 20176
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzgdu 6999 7076
Pozostate przychody operacyjne 16.2 2825 3271
Pozostate koszty operacyjne 16.3 174 572
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 156 15 800
Przychody finansowe 17.1 86 556 44 142
Koszty finansowe 17.2 9725 7447
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 93 987 52495
Podatek dochodowy 18 4043 3975
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 89945 48 520
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 89945 48 520

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKEA (Zt)

od 01.01.2023
do 31.12.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023

z dziatalnosci kontynuowanej

— podstawowy 3,62 1,95
— rozwodniony 3,62 1,95
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

— podstawowy 3,62 1,95
— rozwodniony 3,62 1,95
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok

(wszystkie kwoty w tys. z, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CAtKOWITYCH

DOCHODOW

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Zysk (strata) netto

89945

48 520

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienieznych:
— zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
— kwoty przeniesione do wyniku finansowego
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego — sprzedaz jednostek zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

(403)

(745)

Catkowite dochody

89 542

47776

Catkowite dochody przypadajace:
— akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

— podmiotom niekontrolujgcym

89 542
89542

47776
47776
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akgcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2024 roku 24 827 25 245 94 705 78045 222821

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2024 roku
Zmiany w strukturze zwigzane z potgczeniem - - 29430 4235 33665
Wyptata dywidendy - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 38341 (38 341) -

Razem transakcje z wtascicielami - - 67 772 (44 286) 23486
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2024 roku - - 89945 89945
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do i i (403) (403)
31.12.2024 roku

Razem catkowite dochody (403) 89945 89 542

Saldo na dzien 31.12.2004 roku 24 827 25245 162 073 123704 335849

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akgcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nom.
Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 827 25245 77 130 53283 180485
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2023 roku
Zmiany w strukturze zwigzane z potgczeniem - - 9267 (4 528) (4 740)
Wyptata dywidendy - - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 9052 (9 052) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 18 319 (23 759) (5439)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku - - - 48 520 48 520
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do i i (745) i (745)
31.12.2023 roku
Razem catkowite dochody (745) 48520 47776
Saldo na dzien 31.12.2023 roku 24 827 25245 94 705 78045 222821

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
- Dane przeksztatcone*

Kapitat ze
Kapitat sprzedazy akgcji Pozostate Zyski Razem
podstawowy powyzej ich kapitaty zatrzymane
wart. nom.
Saldo na dzien 01.01.2023 roku 24 827 25245 77 130 53283 180485
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01. do 31.12.2023 roku
Potaczenie z jednostka zalezng — ujecie w kapitale na poczatek roku - - 38 698 (293) 38 405
Wyptata dywidendy - (10179) (10179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - 9052 (9 052) -
Razem transakcje z wtascicielami - - 47 750 (19 524) 28 226
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2023 roku - - - 48 520 48 520
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do ) ) (745) ) (745)
31.12.2023 roku
Razem catkowite dochody - - (745) 48 520 47 776
Saldo na dzien 31.12.2023 roku Dane przeksztatcone* 24 827 25245 124135 82280 256486

*Dane przeksztatcone zgodnie z opisem w nocie nr 2
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

od 01.01.2024

od 01.01.2023

od 01.01.2023
do 31.12.2023*

do 31.12.2024 do 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 93 987 52495 22270
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 7 153 3536 3536
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne i prawne 244 427 427
:(r;s;rtt;zenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z 571 1384 1384
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych 9 63 63
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 339 (1377) (1377)
Koszty odsetek 9004 5805 5 805
Przychody z odsetek i dywidend (86 745) (42 409) (42 409)
Inne korekty (5772) 587 (7 634)
Korekty razem (75 197) (31985) (40 205)
Zmiana stanu zapasow 110 (110) (110)
Zmiana stanu naleznosci (2 289) (20 353) (23 538)
Zmiana stanu zobowigzan (2 030) (5051) (2337)
Zmiana stanu rezerw i rozliczers miedzyokresowych 879 455 433
Zmiany w kapitale obrotowym (3330) (25 059) (25 551)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - - -
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (2) (31) (31)
Zaptacony podatek dochodowy (2052) (1602) 3551
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13 407 (6181) (5 506)
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (44) (10) (10)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (2792) (592) (592)
Wydatki na nabycie lub zwiekszenie nieruchomosci inwestycyjnych (1870) (1952) (1952)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (222) (855) (855)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 85067 17 215 17 215
Pozyczki udzielone (50 074) (69 908) (69 908)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (5 448) (4 400) (4 400)
Otrzymane odsetki 3009 95 95
Otrzymane dywidendy 72239 32865 32865
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 99 864 (27 542) (27 542)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych - - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 35190 54321 54321
Sptaty kredytéw i pozyczek (89 946) (8512) (8512)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (594) (492) (492)
Odsetki zaptacone (8951) (5 807) (5807)
Dywidendy wyptacone (10179) (10179) (10179)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (74 480) 29331 29331
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéow 38162 (1550) (3717)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1507 3057 3057
Wptywy z tytutu potaczenia z jednostka zalezng 629 2841 2814
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 40 298 1507 2154

*Dane przeksztatcone zgodnie z opisem w nocie nr 2
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Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA DO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO PKB PEKABEX S.A.

1. Informacje ogéine
1.1. Informacje o spétce

Spétka Poznaniska Korporacja Budowlana Pekabex Spdétka Akcyjna [, Spotka”] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15
sierpnia 1972 roku. W dniu 29 kwietnia 2002 roku Spoétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie
Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717.
Spotka powstata z przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Poznariski Kombinat Budowalny.

Spotce nadano numer statystyczny REGON 630007106 oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 777-00-00-844.

Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Szarych Szeregdw 27 w Poznaniu. Wedtug statutu Spétki podstawowym przedmiotem
dziatalnosci Spotki jest: wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Spotka jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Pekabex S.A., w sktad ktérej na dzien bilansowy wchodza:
e  Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Pekabex Bet S.A.

Betbygg Sverige AB

Pekabex Pref S.A.

Kokoszki Prefabrykacja S.A.

PGU GmbH

Pekabex Construction Ltd.

Origin Pekabex Mechelinki sp. z o0.0.

Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0. 0. sp.k.

Revital Operator sp. o.0.

Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. S.K.A.

Pekabex Casa Baia sp. z 0.0.

Pekabex Development sp. z 0.0.

Pekabex Jasielska sp. z 0.0.

Pekabex Katedralna sp. z o.0.

Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0.

G +M GmbH

FTO Fertigteilwerk Obermain GmbH

Pekabex tacina sp. z. 0.0.

Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0.

Urban Property sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0.

Pekabex Drewnicka sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XVIIl sp. z 0.0.

Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0.0

Pekabex Inwestycje XX sp. z 0.0

P. Homes sp. z o0.0.

Hansen Home sp. z 0.0.

Green Logistics Development sp. z 0.0.

Falkenseer Garten FEA GmbH

Rebuild Construction Automation sp. z 0. o.

Prefabcad sp. z o.0.
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1.2. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

Potaczenie Pekabex Inwestycje Il S.A. oraz Emitenta
Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spotka oraz spétka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. podpisaty plan potaczenia zaktadajacy,
ze Spotka wstgpi we wszystkie prawa i obowiazki spétki zaleznej, a spoétka zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z
Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad Poznaniskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z
art. 504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze potgczenia spétek Poznarska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. i spotki PILIIL
Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o pofaczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu
6 marca 2024 roku. Potgczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.
Z dniem 10 maja 2024 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
W przypadku pofaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrola, Grupa nie stosuje regulacji wynikajgcych z MSSF 3, lecz
rozlicza takie transakcje w nastepujgcy sposéb:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktora okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potgczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
=  nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spétek, ktére sg pod wspding kontrolg za okres w jakim spétki pod wspdlng
kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywdéw netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposdéb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek
okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzgdkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane s3 od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzadkowania.

Potaczenie Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. oraz Pekabex Casa Fiore sp. z 0.0. ze sp6tka Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0.
Z dniem 18 listopada 2024 roku Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat
wpisu pofaczenia spoétek:
1. Pekabex Inwestycje XIII sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (spdétka Przejmujgca) ze spotka Pekabex Inwestycje VIII sp. z
0.0. W Poznaniu (sp6tka przejmowana)
2. Pekabex Inwestycje Xlll sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (spdtka Przejmujgca) ze spétkg Pekabex Casa Fiore sp. z
0.0. W Poznaniu (sp6tka przejmowana)
Potaczenia nastgpity w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ksh tj. poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na spétke
przejmujaca. Dniem potfgczenia spotek jest 18 listopada 2024 roku i w tej dacie spotka Pl XllI sp. z 0.0. wstgpita we wszystkie
prawa i obowigzki spétek przejmowanych. Jednoczesnie z dniem wpisu potaczenia do Krajowego Rejestru Sadowego spotki
przejmowane zostaty rozwigzane bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego.

Nowe spotki w Grupie

Z dniem 19 kwietnia 2024 roku, zostata utworzona spotka Revital Operator sp. z 0. 0. Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A. posiada posrednio poprzez spotke Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0. o. sp. k. 51% udziatéw w kapitale zakladowym spétki.
Dziatalnos$¢ Revital Operator sp. z 0. 0. bedzie skoncentrowana na zarzadzaniu obiektami w ramach inwestycji Apartamenty i
Centrum ReVital w Mechelinkach. Spétka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 24 maja 2024 roku.

Z dniem 13 maja 2024 roku zostata utworzona spodtka prawa niemieckiego PGU GmbH. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spoétce. Dziatalnos¢ spétki jest skoncentrowania na realizacji projektéw w formule
generalnego wykonawstwa na rynku niemieckim. Z dniem 31 pazdziernika 2024 roku spétka zostata zarejestrowana w rejestrze
handlowym wiasciwym dla siedziby spoétki.

Z dniem 21 maja 2024 roku, zostata utworzona spétka Green Logistics Development sp. z 0. 0. Poznariska Korporacja Budowlana
Pekabex S.A. posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Spétka zajmuje sie koordynacjg projektéw
deweloperskich powierzchni magazynowych realizowanych w ramach Grupy. Spétka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 13
czerwca 2024 roku.

Z dniem 19 lipca 2024 roku, zostata utworzona sp6tka Hansen Home sp. z 0. 0. Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
posiada posrednio poprzez spotke Pekabex Development sp. z 0. 0. 70% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Dziatalnos¢
spotki bedzie zwigzana z realizacjg projektow deweloperskich m. in. z wykorzystaniem rozwigzan doméw modutowych P.Homes.
Spotka zostata zarejestrowana w KRS z dniem 7 sierpnia 2024 roku.
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Z dniem 9 grudnia 2024 roku zostata utworzona spo6tka Pekabex Construction Ltd., z siedzibg w Londynie. Z tym samym dniem
Spotka zostata zarejestrowana w rejestrze handlowym spétek dla Anglii i Walii pod numerem 16126606. Poznanska Korporacja
Budowlana Pekabex S.A. posiada bezposrednio 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki. Dziatalnos¢ spétki bedzie
skoncentrowania na pozyskaniu i realizacji projektéw, w tym w formule generalnego wykonawstwa, na rynku angielskim.

Zmiana w strukturze Grupy - segment developerski

Z dniem 10 grudnia 2024 roku zawarte zostaty umowy sprzedazy udziatéw w spdtkach z segmentu deweloperskiego Pekabex
tacina sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0.0., Pekabex
Drewnicka sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0.0., Pekabex Inwestycje XVIII sp. z o0.0.,
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0.0., Pekabex Milczariska sp. z 0.0., na podstawie ktdrych Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A. Korporacja dokonata sprzedazy catosci udziatéw na rzecz spétki zaleznej Pekabex Development Sp. z 0.0.

Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. posiada 100% udziatéw w spétce Pekabex Development Sp. z o.0. i sprzedaz
spoétek nie zmienita ich ujecia w konsolidacji; nadal podlegaja petnej konsolidacji. Zmiana w strukturze ma na celu zwiekszenie
przejrzystosci struktury finansowej segmentu developerskiego.

1.3. Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

W sktad Zarzadu Spétki na dzien bilansowy oraz na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacji
wchodzity nastepujgce osoby:

e  Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,

e  BeataZaczek, Wiceprezes Zarzadu,

e  Tomasz Seremet, Wiceprezes Zarzadu

Z dniem 28 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Emitenta odwotata Zarzad starej kadencji i powotata Zarzad nowej, trzyletniej
kadencji w sktadzie niezmienionym. W dniu 19 sierpnia 2024 roku Pan Przemystaw Borek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu.

Cztonkowie Zarzadu zasiadajg rowniez w organach innych spétek z Grupy Pekabex. Cztonkowie Zarzadu nie prowadzg dziatalnosci
konkurencyjnej w stosunku do Emitenta, nie uczestniczg w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnik spétki cywilnej, spoétki
osobowej, spotki kapitatowej ani nie uczestniczag w konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek jej organu.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien bilansowy wchodzili:
= Piotr Taracha, Przewodniczacy Rady Nadzorczej
= Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
= Barttomiej Pawlak, Cztonek Rady Nadzorczej
= Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej
= Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej
= Jacob Jephcott, Cztonek Rady Nadzorczej
= Lestaw Kula, Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 22 pazdziernika 2024 roku nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej
Pana Ryszarda Klimczyka. W tym samym dniu Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato do sktadu Rady Nadzorczej
Pana Barttomieja Pawlaka.

Zatwierdzenie do publikacji
Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 23 kwietnia 2025 roku.

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujacymi dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki oraz walutg prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty
wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spoétke w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie
istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotke.

Informacja dotyczgca wptywu sytuacji w Ukrainie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent oraz Grupa Kapitalowa nie prowadzita w 2024 oraz w 2023 roku i nie prowadzi na moment sporzadzenia
sprawozdania finansowego ani nie zamierza prowadzi¢ zadnej dziatalnosci operacyjnej na terenie Ukrainy, Biatorusi i
Rosji. Tym samym konflikt zbrojny, ktoéry rozpoczat sie 24 lutego 2022 roku nie stanowi przestanki utraty wartosci
aktywow Spétki i Grupy Kapitatowej.

Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z atakiem Rosji na Ukraine oraz
analizuje wptyw tych okolicznosci na dziatalnos¢ prowadzong przez Emitenta i Grupe Kapitatowa.
Zarzad Emitenta nie jest w stanie na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego w sposéb wiarygodny okresli¢
skali dalszego wptywu, jaki sytuacja w Ukrainie bedzie miata na stan europejskiej gospodarki oraz popyt na ustugi budowlane i
przez to na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.
W opinii Zarzadu zidentyfikowane obszary potencjalnego ryzyka, ktére moga mie¢ wptyw na realizowane kontrakty to:

= utrata pracownikéw lub dostawcow, opdZnienie swiadczonych przez podwykonawcéw ustug;

= trudnosci z dostepnoscig materiatéw budowlanych, w tym w szczegdlnosci stali, oraz wzrost ich cen;

= wstrzymanie realizacji inwestycji budowlanych/ brak nowych inwestycji ze wzgledu na sytuacje geopolityczng;

= nadmierne wahania kurséw walutowych;

= wzrost kosztéw finansowania inwestycji oraz trudnosci w dostepie do finansowania;

= wzrost kosztéw energii

= rozszerzenie konfliktu rosyjsko-ukrainskiego na teren Polski.

Zarzad Emitenta nie odnotowat dotychczas znaczacych zaktécenrt w obszarach zwigzanych z produkcjg. W pierwszych tygodniach
konfilktu ponad stu pracownikéw pochodzenia ukraifiskiego opuscito miejsca pracy w polskich zaktadach produkcyjnych spétek
zaleznych Emitenta, co stanowito okoto 7 % wszystkich miejsc pracy w tych fabrykach. Powyzsza sytuacja nie wywarta istotnego
wptywu na proces produkcyjny realizowany w tych zaktadach.

Zarzad podziela poglad niektérych ekonomistéw prognozujacych ze eskalacja konfliktu moze mie¢ znaczacy, negatywny wptyw
na catg gospodarke kraju, w tym w szczegdlnosci sektor budowlany.

Zarzad na biezgco dostosowuje strategie Grupy i podejmowane dziatania do sytuacji rynkowej.

Sytuacja finansowa Spétki i Grupy jest stabilna. Grupa posiada wysoki backlog do realizacji w biezgcym roku oraz w przysztych
okresach (1 713 200 tys. zt) i zgodnie z terminami kontraktowymi realizuje kolejne zlecenia. Na koniec grudnia 2024 roku stan
srodkéw pienieznych Grupy wynosit 202 797 tys. zt. Jednoczesnie dtug netto wynidst 104 274 tys. zt. Aktywa obrotowe
przewyzszaty zobowigzania krétkoterminowe o 265 846 tys. zt. Grupa posiadata na dziern bilansowy linie kredytowe
wieloproduktowe (w tym faktoring) przeznaczone na finansowanie dziatalnosci obrotowej w wysokosci 1 030 683 tys. zt. Wartos¢
gwarancji udzielonych w ramach dostepnych limitéw bankowych wyniosta do dnia bilansowego 380 336 tys. zt, a wartos¢
kredytow obrotowych wykorzystanych w ramach linii na biezace finansowanie dziatalnosci na dzien bilansowy 31 grudnia 2024
roku wyniosta 101 867 tys. zt. Posiadane ubezpieczeniowe limity gwarancyjne na dzien bilansowy to 304 384 tys. zt z czego
wykorzystanych byto 143 517 tys. zt.

Jednoczesnie sytuacja rynkowa jest niestabilna. Grupa bardzo wnikliwie analizuje sytuacje ptatnicza klientéw i ich wiarygodnos¢
kredytowa oraz ostroznie udziela klientom limitow kredytowych. Korzysta réwniez z dostepnych mozliwosci zabezpieczenia
naleznosci. Majac na uwadze sytuacje rynkowa i potencjalne zwiekszenie sie zatoréw ptatniczych na rynku, Grupa stosuje
bardziej rygorystyczne procedury w zakresie udzielania limitow kredytowych kontrahentom, analizy ich wiarygodnosc i
monitorowania naleznosci.

Zarzad monitoruje na biezgco sytuacje gospodarcza w kraju i jej wptyw na Spétke i Grupe i w zaleznosci od dalszych wydarzen
podejmie niezwtoczne dziatanie, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétki i Grupy.
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2.2. Zmiany standardéw lub interpretacji

2.2.1. Zmiany standardow lub interpretacji obowigzujgce i zastosowane przez Spétke od 2024 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzuja od 1 stycznia 2024 roku oraz ich wptyw na sprawozdanie
Spotki:

= Zmiany do MSR 1: ,Prezentacja sprawozdan finansowych - Klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe odroczenie daty wejscia w
zycie” oraz ,,Zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami”

Opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku, 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku —majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej;

=  Zmiany do MSSF 16 Leasing: ,Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego”
Opublikowano dnia 22 wrzesnia 2022 roku — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2024 roku lub pézniej;

Powyzsze zmiany nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spoétki. Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze
zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w
Swietle przepiséw Unii Europejskiej.

= MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pézniej;

=  Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: ,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem”
Opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku). Prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez
UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokres$lony;

=  Zmiany do MSR 7: ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” i MSSF 7: ,Instrumenty finansowe: Ujawnianie
informacji: Umowy finansowania zobowiazarn wobec dostawcow”
Opublikowano dnia 25 maja 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024
lub pézniej;

= Zmiany do MSR 21:,,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany walut”
Opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025
roku lub pdzniej

2.2.2. Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia wzycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu lub
interpretacji.

2.2.3. Opublikowane standardy i interpretacje, ktore nie weszty w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2025 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spétki

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i
interpretacje, obowiazujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2024 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i
interpretacje opublikowane ale niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

=  MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowany 9 kwietnia 2024 roku) - do dnia

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézZniej;
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= MSSF 19 Spétki zalezne bez publicznej odpowiedzialnosci: ujawnianie informacji (opublikowany 9 maja 2024) do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pézZniej;

= Zmiany do MSR 21 Skutki zmiany kurséw walut obcych: Brak wymienialnosci (opublikowany 15 sierpnia 2023 roku) -
majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej;

= Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Klasyfikacja i wycena instrumentdéw finansowych (wydany 30 maja 2024 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pézZniej;

= Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od natury (wydany 18 grudnia 2024
roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

=  Tom 11 corocznych ulepszern do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdznie;j.

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata

opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej. Spétka jest w trakcie analizy czy zmiany
beda miaty wptyw na sprawozdania finansowe Spotki.
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2.3. Zasady rachunkowosci
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Spétka prezentuje odrebnie sprawozdanie z wyniku
w wariancie kalkulacyjnym, natomiast sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzadzane jest metoda posrednig. Spétka
prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed , Sprawozdaniem z wyniku i
pozostatych catkowitych dochoddéw”

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Spétka prezentuje
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli powyzsze zmiany s3
istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego.

Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest wyodrebniong czescig dziatalnosci, w zwigzku z ktdrg Spdtka moze uzyskiwaé przychody oraz ponosié¢
koszt. Dla celdw zarzadczych dziatalnos$¢ Spotki zostata podzielona na czesci w oparciu o $wiadczone ustugi i ich specyfike. Zarzad
Spotki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

przychody z najmu

optata za znak towarowy
pozostate — sprzedaz ustug
sprzedaz towardw i materiatéw

W ramach segmentu ,przychody z najmu” Spétka ujmuje przychody i koszty zwigzane z wynajmowaniem powierzchni
nieruchomosci, ktérymi w gtéwnej mierze sg budynki fabryczne oraz nowo wybudowana hala logistyczna. W segmencie sg
prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach wynajmu nieruchomosci fabrycznych gtéwnie spétkom zaleznym,
natomiast hala logistyczna jest réwniez wynajmowana podmiotom z poza Grupy.

W ramach segmentu ,,opfata za znak towarowy” Spétka prezentuje przychody otrzymane od spétek zaleznych z tytutu uzywania
znaku towarowego ,,Pekabex”.

Inwestycje w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu
utraty ich wartosci.

Transakcje w walutach obcych

Jednostkowe sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng Spétki
dominujacej.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego
w dniu zawarcia transakcji (kurs spot).

Na dziern bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu
wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Roéznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne,
ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych
kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie
dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile nie stanowia
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne ujmowane s3g zgodnie
z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute polska po kursie
zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
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Wartos$¢ firmy powstata z przejecia kontroli nad jednostka zagraniczng traktowana jest jak aktywa i zobowigzania jednostki
zagranicznej i podlega przeliczeniu po kursie zamkniecia obowigzujagcym na dzien bilansowy tj. po sSrednim kursie ustalonym dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Sprawozdanie z wyniku oraz sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw jednostki zagranicznej sg przeliczane
po przecietnym kursie wymiany za dany rok obrotowy, o ile nie wystapity znaczne wahania kurséw wymiany. W przypadku
znacznych wahan kurséw, dla transakcji ujetych w sprawozdaniu z wyniku oraz sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych
dochoddw stosowany jest kurs wymiany z dnia zawarcia transakcji.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki zagranicznej sa ujmowane w pozostatych
catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wtasnego az do momentu zbycia jednostki zagranicznej.
W momencie zbycia jednostki zagranicznej rdéznice kursowe z przeliczenia zakumulowane w kapitale wtasnym s3
reklasyfikowane do wyniku i ujmowane jako korekta zysku lub straty ze zbycia jednostki zagraniczne;j.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzagdkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego
sktadnika aktywow, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty
finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje
koszty odsetek.

Wartos¢ firmy
Wartos¢ firmy ujmowana jest zgodnie z MSSF 3. Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest
test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych aktywéw trwatych).

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac rozwojowych
oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozycji tej wykazywane sg rowniez
wartosci niematerialne, ktdre nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania).
Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania
amortyzowane s3 metodg liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci. Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci
niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku nastepnego roku
obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Spétka nie ujmuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pdzniejszych, ujmowane s3 jako koszt okresu
w momencie ich poniesienia.

W Spoice nie wystepuja koszty prac badawczych.
W Spoice nie sg prowadzone sg prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
a wartosciag netto tych wartosci niematerialnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczgtkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszaja
wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Naktady na nieruchomosci inwestycyjne w toku wytwarzania do czasu zakoriczenia sg prezentowane jako rzeczowe aktywa
trwate w toku wytwarzania a po zakoriczeniu inwestycji sg przenoszone do nieruchomosci inwestycyjnych.
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Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie
wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.
Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywdw, ktéry dla
poszczegolnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 lat
Srodki transportu 5-14 lat
Pozostate srodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest przyjety do uzytkowania.
Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujgc ewentualng korekte
odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzadkowac odrebny
okres ekonomicznej uzytecznosci. Biezace koszty utrzymania poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie
jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sa w wyniku w momencie ich poniesienia.

Do wyceny gruntow stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Wartos¢ gruntéw nie podlega
amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Prawa wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte do 2018 roku sg
traktowane jak grunt.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika
aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania uzytkowania Srodkéw trwatych sa okreslane jako
réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw trwatych i s3 ujmowane w wyniku w pozostatych
przychodach lub kosztach operacyjnych.

Leasing
Dla kazdej umowy Spétka podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing. Leasing zostat zdefiniowany jako umowa lub
cze$¢ umowy, ktora przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywow (bazowy skfadnik
aktywow) na dany okres w zamian za wynagrodzenie. W tym celu analizuje sie trzy podstawowe aspekty:
e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego sktadnika aktywow, ktéry albo jest wyraznie okreslony w umowie lub tez
w sposOb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywow Spétki,
e czy Spoétka ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania sktadnika
aktywow przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym umowsa,
e czy Spoétka ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow przez caty okres
uzytkowania.
W dacie rozpoczecia Spétka ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do
uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej sie z wartosci poczatkowej zobowigzania z tytutu leasingu,
poczatkowych kosztéw bezposrednich, szacunku kosztéow przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego sktadnika
aktywow i optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.
Spoétka amortyzuje prawa do uzytkowania metodg liniowg od daty rozpoczecia do kornca okresu uzytkowania prawa do
uzytkowania lub do kornca okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest wczesniejsza. Jesli wystepujg ku temu
przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sie testom na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.
Na dzien rozpoczecia Spétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasing w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajacych do
zapfaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg tatwo ustali¢. W przeciwnym wypadku stosuje sie kraricowa
stope procentowg leasingobiorcy.
Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadaja sie ze statych optat leasingowych,
zmiennych opfat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do zaptaty jako gwarantowana wartos¢
koricowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich wykonanie jest racjonalnie pewne.
W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane spfaty i powiekszane o naliczone odsetki.
Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu
leasingu, wykonania opcji kupna, gwarantowanej wartosci koricowej lub opfat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co
do zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest ujmowana jako korekta sktadnika aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania.
Spétka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczace leasingdw krotkoterminowych oraz leasingdw,
w ktdrych bazowy sktadnik aktywow jest niskiej wartosci. W odniesieniu do takich umoéw zamiast ujmowac aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania i zobowiazania z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuje sie w wyniku metodg liniowa w trakcie okresu
leasingu.
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Spotka prezentuje prawa do uzytkowania w tych samych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej, co bazowe skfadniki
aktywow, a wiec w rzeczowych aktywach trwatych.

Prawo uzytkowania wieczystego gruntow jest przez Spotke oceniane jako leasing zgodnie z MSSF 16 i jako taki zostato
potraktowane. Okres leasingu dla takich praw jest oceniany na ogdlnych zasadach, przy czym ewentualny plan sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nie jest traktowany jako zakoriczenie umowy leasingowej. W zwigzku z tym, ze Spétka stosujac po raz
pierwszy MSSF 16 podjeta decyzje o zastosowaniu praktycznego rozwigzania i nie ocenita ponownie umoéw pod katem tego, czy
sg leasingiem, prawa uzytkowania wieczystego nabyte przed 2019 rokiem sg traktowane na dotychczasowych zasadach, a wiec
jako grunty w ramach rzeczowych aktywoéw trwatych.

Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:

e wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz

e wartosci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych skfadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych dokonywana jest
coroczna ocena, czy wystgpity przestanki, ktdre moga Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia
lub okolicznosci moga wskazywac na trudnosé¢ w odzyskaniu wartosci bilansowej danego sktadnika aktywdw, przeprowadzany
jest test na utrate wartosci.
Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane s na najnizszym poziomie, na jakim generuja
przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywoéw lub grup aktywéw (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne).
Sktadniki aktywéw samodzielnie generujace przeptywy pieniezne testowane sg indywidualnie.
Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii
wynikajacych z pofaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy pieniezne sg co najmniej
segmenty operacyjne.
Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng aktywdéw badz osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne, do ktérych aktywa te nalezg, wéwczas wartosé bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub
wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.
Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwsze]j kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza
proporcjonalnie warto$¢ bilansowg aktywdéw wchodzgcych do osrodka wypracowujacego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce wartos¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikéw
aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwrdcenia odpisdw aktualizujgcych.
Odwrdcenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychoddéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ jest uznawana jako inwestycyjna ze wzgledu na charakter uzyskiwanych przychodéw z nieruchomosci tj.
przychody z czynszdw i jest wyceniana w oparciu o model kosztu historycznego.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztéw przeprowadzenia transakcji.

Nieruchomos¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania
z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktdra skutkuje powstaniem sktadnika aktywoéw finansowych u jednej ze stron
i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Spotka
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan finansowych
ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Strona 192 71 = Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Sktadnik aktywdéw finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z zawartej
umowy prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub Spétka sie ich zrzekta.
Spoétka wytgcza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy,
kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzier nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spdtka wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci
godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywdw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji
Spoétka wiacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywdéw i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywdw
i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujacych pozycjach
sprawozdania z sytuacji finansowej:

e kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

e leasing,

e zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

e  pochodne instrumenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy Spétka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace. Krétkoterminowe
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
Spétka stosuje prospektywnie wymogi MSSF 9 dotyczace rachunkowosci zabezpieczen.

Spotka stosuje okreslone zasady rachunkowosci dla instrumentéw pochodnych stanowigcych zabezpieczenie przeptywdw
pienieznych. Zastosowanie rachunkowosci zabezpieczern wymaga spetnienia przez Spoétke warunkéw okreslonych w MSSF 9
dotyczacych udokumentowania polityki zabezpieczen, prawdopodobieristwa wystgpienia transakcji zabezpieczanej oraz
efektywnosci zabezpieczenia.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane s3 w wartosci godziwej. W czesci, w jakiej dany instrument
zabezpieczajgcy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych
catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Nieefektywna
czes$¢ zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

W momencie gdy pozycja zabezpieczana wptywa na wynik finansowy, skumulowane zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentow zabezpieczajacych, ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sa z kapitatu wtasnego
do wyniku finansowego. Reklasyfikacja prezentowana jest w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw
w pozycji ,,Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych ujmowane w wyniku - kwoty przeniesione do wyniku
finansowego”.

Jezeli transakcja zabezpieczana skutkuje ujeciem niefinansowych aktywoéw lub zobowigzan, zyski i straty z wyceny pochodnych
instrumentow zabezpieczajacych, ujete uprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wtasnego
i uwzgledniane w wycenie wartosci poczatkowej (cenie nabycia) pozycji zabezpieczanej. Przeniesienie prezentowane jest
w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym w pozycji ,,Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych: przeniesienie do wartosci
poczatkowej aktywdw lub zobowigzan ”.

Jezeli zaistniato prawdopodobienstwo, ze planowana przyszta transakcja zabezpieczana nie zostanie zawarta, zyski i straty
z wyceny instrumentdw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne niezwtocznie przenoszone sg do wyniku finansowego. Jezeli
powigzanie zabezpieczajgce przestaje spetnia¢ wymogi w zakresie efektywnosci, Spotka przestaje stosowaé prospektywnie
zasady rachunkowosci zabezpieczert w odniesieniu do tego powigzania. Skumulowane zyski lub straty rozpoznane uprzednio
w zwigzku z tym powigzaniem prezentowane sg w kapitale z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne do
momentu wystapienia planowanej przysztej transakcji.
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Potaczenia, przejecia przedsiewziec

Rozliczanie przejec dziatalnosciinnych podmiotdw nastepuje zgodnie z MSSF 3 metoda nabycia za wyjatkiem sytuacji, gdy Spotka
przejmuje przedsiewziecie bedace pod wspdlng kontrola. W przypadku przejecia dziatalnosci jednostek zaleznych rozliczenie
przejecia nastepuje metodg tgczenia udziatow.

Metoda nabycia polega na ujeciu nabytych aktywow i przejetych zobowigzan w ich wartosci godziwej na dzien przejecia
oraz na ustaleniu wartosci firmy lub zysku z okazjonalnego nabycia jako réznicy pomiedzy ceng nabycia a warto$cig godziwa
przejetych aktywow netto.

Metoda taczenia udziatéw polega na ujeciu nabytych aktywdw oraz przejetych zobowigzan w ich wartosci ksiegowej ustalonej
zgodnie z zasadami Spotki. Réznica pomiedzy zaptatg a wartoscig ksiegowa przejetych aktywow netto wykazywana jest
w osobnej pozycji zyskdéw zatrzymanych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zgdanie oraz
krétkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany
wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywdw trwatych) sg klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wyfacznie wéwczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywow) jest dostepny w swoim obecnym stanie do
natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy, a wystgpienie transakcji
sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej
lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy,
takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad
rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Spétke przed zaklasyfikowaniem do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy.
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzaciji.

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji, zgodnie ze statutem Spotki oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akcji,
pomniejszonej o koszty emisji.

Pozostate kapitaty obejmujg:
e  kapitat z tytutu ujecia wyceny programodw ptatnosci akcjami oraz
e  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:
— wycene instrumentéw kapitatowych wycenianych w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite
dochody - patrz podpunkt dotyczacy instrumentéw finansowych),
— wycene instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen),
— udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci (patrz
podpunkt dotyczacy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych oraz wynik finansowy biezacego roku.
Wszystkie transakcje z wtascicielami Spotki prezentowane sg osobno w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym.

Sprawozdawczos$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji

MSR 29 Sprawozdawczos$¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadzg dziatalnos¢
gospodarcza w okresie hiperinflacji, przeliczyty sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogdlnego wskaznika inflacji.
Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacja w latach 1989 — 1996. Jednostka prowadzita dziatalno$¢ w okresie 1989 —
1996. Spotka dokonata przeliczenia kapitatéw ogdlnym wskaznikiem cen. Zwiekszenie wartosci kapitatéw wtasnych z tytutu
korekty hiperinflacji zostato zaprezentowane w pozycji ,pozostate kapitaty wtasne”.
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Ptatnosci w formie akcji
W Spotce realizowany byt program motywacyjny, w ramach ktérego kluczowym pracownikom i wspétpracownikom przyznane
zostaty opcje zamienne na akcje Spétki.

W przypadku ptatnosci w formie akcji wartos¢ wynagrodzenia okreslana jest w sposéb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych. Wartos¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzief przyznania, przy czym
nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku finansowego) nie s3 uwzgledniane w
szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwiekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych dostepnych
szacunkow co do liczby opcji, do ktérych nastapi nabycie uprawniern w danym okresie. Przy ustalaniu liczby opcji, do ktérych
nastgpi nabycie uprawnien, s uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem, program
wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku instrumentdéw, ktdre zostaty zaliczone do wyceny prowizorycznej Spétka dokonuje korekty tych szacunkéw, jezeli
pdzniejsze informacje wskazujg, ze liczba przyznanych opcji rézni sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkéow
dotyczace liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich
okresow.

W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spoétek zaleznych kwalifikowane sg ujete jako zwiekszenie udziatéw i
kapitat.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu ze sprzedazy
akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmujg nastepujgce
tytuty:
e  krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia
spoteczne,
e rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
e inne dtugoterminowe swiadczenia pracownicze, do ktérych Spétka zalicza odprawy emerytalne.

Wartos$¢ zobowigzan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zapfaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Spoétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na
niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Spdtce pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne sg wypfacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture w wysokosci jednomiesiecznego wynagrodzenia.
Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okresow
nabywania uprawnien przez pracownikow.

Warto$¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metoda indywidualng. Naliczone rezerwy s réwne
zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych s3 ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe
Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce ciazy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota
wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna.
Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujgce tytuty:

e udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,

e  toczace sie postepowania sgdowe oraz sprawy sporne,
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e restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepiséw Spétka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia
lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na podstawie
najbardziej wiarygodnych dowoddéw dostepnych na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego, w tym
dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartos$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos$¢ rezerwy
jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie
rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Spotka spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, ze zwrot ten
rzeczywiscie nastgpi. Jednakze wartosc tego aktywa nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie $rodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych
identyfikowanych w procesie potaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej jednostkowego sprawozdania finansowego.

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Spétki, ktére nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa, stanowia
aktywa warunkowe, ktérych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia
sie w dodatkowych notach objasniajgcych.

Rozliczenia miedzyokresowe:

Spoétka wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z géry koszty dotyczace przysztych okreséw
sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu. W pozycji ,Rozliczert miedzyokresowych” zawartej w pasywach
prezentowane sg przychody przysztych okreséw, w tym réwniez srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie srodkéw
trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR 20 ,,Dotacje rzgdowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg
w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z umoéw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposéb ujmowania
przychoddw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym Spétki, w tym zaréwno wartos¢, jak i moment rozpoznania przychodoéw,
okresla piecioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:
e identyfikacja umowy z klientem,
identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia,
okreslenie ceny transakcyjnej,
przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia,
ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzarn do wykonania swiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem: Spdtka ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace
kryteria:
e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami
handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkéw;
o Spotka jest w stanie zidentyfikowaé prawa kazdej ze stron dotyczace débr lub ustug, ktére maja zostac przekazane;
Spotka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére maja zosta¢ przekazane;
e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w
czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Spétki); oraz
e jest prawdopodobne, ze Spdtka otrzyma wynagrodzenie, ktdre bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub
ustugi, ktdre zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia: W momencie zawarcia umowy Spédtka dokonuje oceny ddbr lub ustug
przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic lub grupy odrebnych débr
lub ustug, ktdre sg zasadniczo takie same i w taki sam sposéb przekazywane klientowi.

Dobro lub ustuga sa wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujace warunki:
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e  klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami,
ktére sa dla niego tatwo dostepne oraz

e obowigzek Spétki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposréd innych obowigzkéw
okreslonych w umowie.

Spotka przeanalizowata zawarte umowy i uznata iz przychdd powinien by¢ rozpoznawany w okresie. Spoétka osigga przychdd
z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych.

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy procentowe;j.
Dywidendy s3 ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspoétmiernosci przychoddéw i kosztow. Spétka prezentuje
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obciazenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety
w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym
przesunieciem przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztdw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych
okreséw oraz wylaczeniem pozycji kosztéow i przychoddw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych podlegajagcych opodatkowaniu,
natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze
bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani
rezerwy, jesli réznica przejSciowa wynika z poczagtkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktéra nie jest
potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik
ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywac w momencie, gdy pozycja aktywow
zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujace na dzien bilansowy.

Wartos$¢ sktadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzier bilansowy, a w przypadku, gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywdw lub jego czesci nastepuje jego
odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych
szacunkow i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan,
przychoddéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci mogg réznic¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o
dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére s3 znaczace dla jednostkowego sprawozdania finansowego, zostaty
zaprezentowane ponizej.

e Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spdtki dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych, podlegajgcych
amortyzacji. Na dziert 31 grudnia 2024 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Spotke dla celdw
amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze
faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznié sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu
na techniczne starzenie sie majgtku. Wartos¢ bilansowa aktywdéw trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest
w notach nr2i3.
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e  Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji nieruchomosci inwestycyjne prezentowane sg nieruchomosci, ktére podlegaja wydzierzawieniu na rzecz podmiotéw
trzecich.

e  Obligacje i pozyczki

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji przestanek do utraty warto$ci pozyczek i obligacji. Na dziert 31 grudnia 2024 roku
Zarzad ocenia, Ze utrata wartosci nie nastgpita.

e  Udziaty w spétkach zaleznych

Zarzad Spotki dokonuje corocznej weryfikacji przestanek do utraty wartosci udziatéw. Jezeli przestanki wystapity, weryfikuje
wartos¢ aktywdw, miedzy innymi na podstawie wynikéw spdtek, prognoz i ich kondycji finansowej. Na dzier 31 grudnia 2024
roku Zarzad ocenia, ze utrata wartosci udziatéw w spoétkach zaleznych nie nastgpita.

e  Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Szacunkowi podlega rotacja,
zatozenie wzrostu wynagrodzen jak i okres wieku emerytalnego.

e  Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera
sie na budzetach spotek Spétki zatwierdzonych przez Zarzad Spoéfki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spotki
osiggng dochdd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

e  Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Zarzad Spoétki analizuje czynniki wskazujgce na ryzyko utraty wartosci aktywow niefinansowych, m. in. takie jak: brak
rentownosci, utrata kluczowych kontrahentéw. Jezeli czynniki wskazujg na ewentualng utrate wartosci Zarzad Spotki w celu
okreslenia wartosci uzytkowej aktywow niefinansowych szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz stope, ktérg przeptywy
dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezacej przysztych przeptywdéw dokonywane s3 zatozenia
dotyczace prognozowanych wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci mogg réznic¢ sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynic sie do
znaczacych korekt wartosci aktywow Spétki. W 2024 roku Spdtka nie dokonywata odpisu aktualizujagcego aktywow
niefinansowych.

e  Woycena opcji w zwigzku z umowg inwestycyjng

W zwiagzku z umowa inwestycyjng zawartg dniu 10 grudnia 2020 roku z Funduszem Ekspansji Zagranicznej Funduszem
Inwestycyjnym Zamknietym Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Warszawie "Fundusz" zarzagdzanym przez PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie dotyczgcg wspdlnej inwestycji Zarzad wycenit na dzien bilansowy opcje
zawarte w tej umowie i rozpoznat pochodny instrument finansowy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe;j.

W celu wyceny wartosci opisanych uprawnien rozwazono wptyw kazdej z cze$ci instrumentu na ich taczna wartos¢. Wzieto pod
uwage zaréwno stosunek przysztych przeptywdw pienieznych wynikajgcych z mechaniki instrumentu do wartosci rynkowych
aktywa bazowego, jak i warunki, ktérym te uprawnienia podlegajg. Model wyceny zostat oparty o tzw. Model Blacka-Scholesa-
Mertona, szeroko uzywany do wyceny instrumentdw pochodnych. Do uzyskania wynikéw uzyto odpowiednich numerycznych
metod inzynierii finansowej, tzn. metody przyblizania rozwigzan réwnan rézniczkowych, zwanej metoda réznic skoriczonych
(ang. finite difference). Zatozono przy tym, ze dynamika ceny aktywa bazowego opisywana jest przez proces stochastyczny
bedacy geometrycznym ruchem Browna, tzn. jest rozwigzaniem stochastycznego réwnania rézniczkowego.

Wartos$¢ rozpoznana pierwotnie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spétki (aktywa) oraz w sprawozdaniu z wyniku wyniosta
1954 tys. zt. Na dzien 31 grudnia 2024 roku opcja zostata wyceniona przez zewnetrznego rzeczoznawce. Warto$¢ ujawniona w
bilansie zostata zmniejszona do wartosci 37 tys. zt. Skutki zmiany zostaty odniesione do rachunku zyskéw i strat.

3. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekty btedu.
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Dane uzupetniajgce do informacji finansowych

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig zaangazowang w dziatalnos$¢ gospodarcza, w zwiazku z ktérg moze uzyskiwac przychody oraz
ponosi¢ koszt. Dla celdw zarzadczych dziatalnos¢ Spotki zostata podzielona na segmenty operacyjne w oparciu o Swiadczone
ustugi. Podziat jest zgodny z przyjeta polityka rachunkowosci. Zarzad Spétki wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze segmenty
operacyjne:

e  przychody z najmu

e  opfata za znak towarowy

e  pozostate —sprzedaz ustug

e  pozostate —sprzedaz towardw i materiatéw

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Ustugi
Przychody z najmu 25493 18 052
Optata za znak towarowy 7924 8109
Pozostate 361 19
Przychody ze sprzedaiy ustug 33779 26 180
Towary i materiaty
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow - -
Przychody ze sprzedazy 33779 26 180

Przychody z najmu w roku 2024 stanowity 75% przychoddw ze sprzedazy ogétem, natomiast w 2023 stanowity 69%. Spdtka jako
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci fabrycznych wynajmuje lub dzierzawi nieruchomosci lub ich czesci gtéwnie
spoétkom z Grupy Kapitatowej Pekabex na potrzeby prowadzenia przez nie dziatalnosci gospodarczej. Wzrost udziatu przychoddéw
z najmu w 2024 roku byt spowodowany potgczeniem ze spdtka zalezng posiadajgca zaktad produkcyjny i ujeciem przychodu z
tego tytutu.

Pekabex SA realizuje blisko 100% sprzedazy w Polsce.

Gtéwni klienci (posiadajgcy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegdlnych latach:

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023
Pekabex Bet S.A. 26 042 22975
Ogétem 26 043 22975

2. Potaczenie z jednostkq zaleing

Potaczenie zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sqdowym w 2024 roku

Z dniem 25 pazdziernika 2023 roku Spdtka (Spotka Przejmujgca) oraz spdtka zalezna Pekabex Inwestycje Il S.A. (Spdtka
Przejmowana) podpisaty plan potgczenia zaktadajacy, ze Spotka wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spétki zaleznej, a spdtka
zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z Krajowego Rejestru Sgdowego. Z dniem 19 lutego 2024 roku Zarzad
Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A, zgodnie z art. 504 § 1 KSH po raz drugi zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o
zamiarze potgczenia spdtek Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. i spétki PIIIL

W zwigzku z tym, ze Spdtka Przejmujgca przejeta swojg spétke jednoosobowg (Spétka Przejmujgca posiada wszystkie udziaty
Spotki Przejmowanej) potaczenie nastgpito w trybie art. 516 § 6 KSH, a w zwigzku z tym z dniem potaczenia wspdlnicy Spotki
Przejmowanej nie stajg sie akcjonariuszami Spotki Przejmujgcej oraz w Planie Pofgczenia nie zostaty okreslone (i) stosunek
wymiany udziatéw Spétki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej ani wysokos¢ doptat; (ii) zasady dotyczgce przyznania akgji
w Spodtce Przejmujacej; (iii) dzier,, od ktérego akcje w Spodtce Przejmujacej uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spotki
Przejmujacej; (iv) Zarzady taczacych sie Spoétek nie sporzadza pisemnego sprawozdania uzasadniajgcego pofaczenie, jego
podstaw prawnych i uzasadnienia ekonomicznego, a zwtaszcza stosunku wymiany udziatéw i akcji; (v) Zarzad taczacej sie Spotki
nie majg obowigzku informowaé Zarzadu drugiej z taczacych sie Spotek tak, aby mdgt on poinformowaé zgromadzenia
wspdlnikdw albo walnego zgromadzenia, o wszelkich istotnych zmianach w zakresie aktywow i pasywdw, ktére nastgpity miedzy
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dniem sporzadzenia Planu Potgczenia, a dniem powziecia uchwaty o potaczeniu; (vi) nie bedzie przeprowadzane badanie Planu
Potaczenia przez biegtego w zakresie jego poprawnosci i rzetelnosci; (vii) wspdlnicy/akcjonariusze taczacych sie Spétek nie beda
przeglagdaé pisemnych sprawozdan Zarzaddw ani opinii biegtego; (viii) nie stosuje sie przepisow art. 512 i art. 513 KSH
odnoszacych sie odpowiednio do odpowiedzialnosci cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej taczacych sie Spdtek wobec
wspdlnikdw/akcjonariuszy tych spodtek, a takze odpowiedzialnosci biegtego wobec taczacych sie Spédtek oraz ich
wspolnikdw/akcjonariuszy.

Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Pekabex Inwestycje Il S.A. o pofaczeniu oraz uchwata
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu
6 marca 2024 roku. Potgczenie ma na celu uporzadkowanie i uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Pekabex.

Z dniem 10 maja 2024 roku potgczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Stosownie do art. 516 § 6 KSH Spétce Przejmujacej, jako jedynemu wspdlnikowi Spotki Przejmowanej nie zostaty wydane zadne
akcje Spotki Przejmujacej.

W zwiazku z faktem, ze Spdtka Przejmujaca jest jedynym wspdinikiem, a w Spoétce Przejmowanej nie ma oséb szczegdlnie
uprawnionych, nie zostaty przyznane przez Spotke Przejmujaca zadne szczegdlne prawa tym osobom. Cztonkom organéw
faczacych sie Spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w potgczeniu nie zostaty przyznane zadne szczegdlne korzysci.

2.1 Analiza ujetych aktywow i zobowigzan na dzien potaczenia

Potaczenie przedsiewziec¢ dotyczace jednostek lub przedsiewzie¢ znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg to potgczenie, w ramach
ktérego wszystkie taczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujac sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron,
zaréwno przed jak i po potaczeniu przedsiewzieé, a kontrola ta nie jest tymczasowa.
Zgodnie z politykg rachunkowosci Spétki, w przypadku pofaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrola, Spétka nie
stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujacy sposob:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktora okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potgczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spétek, ktére sg pod wspding kontrolg za okres w jakim spotki pod wspdlng
kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywéw netto kontrolowanej jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposdéb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek
okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzgdkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek
okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane s3 od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzadkowania.

Zestawienie dokonanych korekt oraz ich wptyw na wynik finansowy netto oraz kapitat wtasny Emitenta:

Wptyw na Wptyw na kapitat

Wartos¢ Wptyw na . .
Lzg wynik netto na wiasny na dzien
korekty wartos¢ firmy
10.05.2024 10.05.2024
Wytaczenie udziatéw Pekabex Inwestycja S.A. (100) - - (100)
Wytaczenie przychoddw i kosztow z tytutu odsetek (744) - - -
Wyfaczenie udzielonych pozyczek (27 751) - - -
Wytgczenie obrotéw i rozrachunkéw (32) - - -
Razem wptyw na kapitat i wynik netto - - (100)
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Whptyw korekt na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA

Pekabex S.A.
wartos¢ godziwa na

Pekabex Inwestycje
11 S.A. wartos¢

Wartos¢ po
potaczeniu na

Aktywa trwate dzier 10.05.2024 w godziwa na dzien Korekty 10 O:Zizeor;4 w
tys. zt 10.05.2024 w tys. Zt : ty.s. 2t
Wartos$¢ firmy 12 286 - - 12 286
Wartos$ci niematerialne 142 - - 142
Rzeczowe aktywa trwate 15091 25958 - 41049
Nieruchomosci inwestycyjne 80691 54 823 - 135514
Inwestycje w jednostkach zaleznych 72319 - (100) 72219
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - - -
Naleznosci i pozyczki 161 646 - (27 751) 133 895
Pochodne instrumenty finansowe 1521 - - 1521
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 5212 - - 5212
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 171 25 - 196
:I;’xvgz;vxt;;u odroczonego podatku ) 916 ) 916
Aktywa trwate 349 080 81722 (27 851) 402 950
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 10455 3529 (32) 13 952
Pozyczki 10 644 - - 10 644
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1207 - - 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2416 1111 3528
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1061 629 - 1691
Aktywa obrotowe 25784 5270 (32) 31022
Aktywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 972
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PASYWA
Pel’(?bex SA Pekabex Inwest’ylc;e Wartosé po
Kaitat wiasn wartosc godziwa na 11'S.A. wartosé Korek taczeniu na dzien
P Y dzien 10.05.2024 w godziwa na dzien orekty 28 35 :024 w sezl
tys. zt 10.05.2024 w tys. zt T tys.

Kapitat podstawowy 24 827 100 (100) 24 827

Kapl'Fai ze s'przedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 0 ) 25 245

nominalnej

Pozostate kapitaty 94 695 29430 - 124 126

Zyski zatrzymane 83173 5257 - 88430
Kapitat wtasny 227941 34787 (100) 262628
Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 50587 38586 (27 751) 61422

Leasing 266 736 - 1003

Pozostate zobowigzania 0 28 28

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 14281 4871 ) 19 152

dochodowego

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - - 0
Zobowiazania dtugoterminowe 65134 44 221 (27 751) 81604
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobow.lqzan.la z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 248 3340 (32) 18 556

zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku 112 179 ) 291

dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 345 3743 - 69 088

Leasing finansowy 236 654 890

Zobowm;ama i rezerwy z tytutu Swiadczen 693 64 756

pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 155 4 - 160

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 - - 1
Zobowiazania krétkoterminowe 81789 7983 (32) 89741
Zobowiazania razem 146 923 52205 (27 783) 171345
Pasywa razem 374 864 86 992 (27 883) 433 973

Strona 29271

= Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

Wptyw korekt na pozycje sprawozdanie z wyniku:

Pekabex
Pekabex S.A. . Pekabex S.A. po

. L, Inwestycje Il S.A. . L,

Dziatalnos¢ kontynuowana od 01.01.2024 od 01.01.2024 Korekty potaczeniu na dzier
do 10.05.2024 T 10.05.2024
do 10.05.2024

Przychody ze sprzedazy 8240 4988 - 13 228
Przychody ze sprzedazy produktow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 8120 4988 - 13108
Przychod dazy t OW i

rzyc .o y ze sprzedazy towarow i 120 ) ) 290
materiatéw

Koszt wiasny sprzedazy 2206 2250 - 4456
Koszt sprzedanych produktow 110 - - 110
Koszt sprzedanych ustug 2096 2250 - 4346
Koszt sprzedanych towardow i materiatéw - - - -

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6034 2738 - 8772
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 2058 191 - 2249
Pozostate przychody operacyjne 479 7 - 486
Pozostate koszty operacyjne 437 6 - 443
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek
zaleznych (+/-)

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 4018 2548 - 6 566
Przychody finansowe 5090 - (744) 4346
Koszty finansowe 3076 1254 (744) 3586

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6033 1294 - 7 327
Podatek dochodowy 905 271 - 1176

Zysk (strata) ne.tto z dziatalnosci 5128 1022 ) 6151

kontynuowanej

2.2 Wplywy pieniezne netto z potaczenia
Pekabex S.A. po
Pekabex S.A. na dzien Pekabex Inwestycje Il K p. ,
L, potaczeniu na dzien
10.05.2024 S.A. na dzien 10.05.2024
10.05.2024
Salda srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow 1061 629 1691
Saldo srodkéw pienieznych netto po przejeciu 1691

Potaczenie zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sgdowym w 2023 roku

Z dniem 1 lutego 2023 roku Spotka oraz spétka zalezna Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. (,CNP”, ,Spdtka
Przejmowana”) podpisaty plan potaczenia zaktadajgcy, ze Spotka wstapi we wszystkie prawa i obowigzki spotki zaleznej, a spotka
zalezna zostanie rozwigzana z dniem wykreslenia z rejestru. Potgczenie miato na celu uporzagdkowanie i uproszczenie struktury
Grupy Kapitatowej Pekabex. Spdtka Pekabex S.A. (,,Spdtka Przejmujaca”) posiadata 100% udziatéw Spétki Przejmowanej oraz
100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw Spotki Przejmowanej.

Z dniem 24 maja 2023 roku Zarzad Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A., zgodnie z art. 504 § 1 KSH po raz drugi
zawiadomit akcjonariuszy Emitenta o zamiarze potgczenia spoétek Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. i spofki
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji sp. z o.0.

W zwiazku z tym, ze Spdtka Przejmujgca przejeta swojg spétke jednoosobowg (Spétka Przejmujgca posiada wszystkie udziaty
Spotki Przejmowanej) potaczenie nastgpito w trybie art. 516 § 6 KSH, a w zwigzku z tym z dniem potaczenia wspdlnicy Spotki
Przejmowanej nie stajg sie akcjonariuszami Spotki Przejmujgcej oraz w Planie Pofgczenia nie zostaty okreslone (i) stosunek
wymiany udziatéw Spétki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej ani wysokosé doptat; (ii) zasady dotyczgce przyznania akgji
w Spodtce Przejmujacej; (iii) dzier,, od ktérego akcje w Spodtce Przejmujacej uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spotki
Przejmujgcej; (iv) Zarzady taczacych sie Spétek nie sporzadza pisemnego sprawozdania uzasadniajgcego pofaczenie, jego
podstaw prawnych i uzasadnienia ekonomicznego, a zwtaszcza stosunku wymiany udziatéw i akcji; (v) Zarzad taczacej sie Spotki
nie majg obowigzku informowaé Zarzadu drugiej z taczacych sie Spotek tak, aby mdgt on poinformowaé zgromadzenia
wspdlnikdw albo walnego zgromadzenia, o wszelkich istotnych zmianach w zakresie aktywow i pasywdw, ktére nastgpity miedzy
dniem sporzadzenia Planu Potgczenia, a dniem powziecia uchwaty o potaczeniu; (vi) nie bedzie przeprowadzane badanie Planu
Potaczenia przez biegtego w zakresie jego poprawnosci i rzetelnosci; (vii) wspdlnicy/akcjonariusze taczacych sie Spoétek nie beda
przegladaé pisemnych sprawozdan Zarzaddw ani opinii biegtego; (viii) nie stosuje sie przepisow art. 512 i art. 513 KSH
odnoszacych sie odpowiednio do odpowiedzialnosci cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej taczacych sie Spdtek wobec
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wspodlnikdw/akcjonariuszy tych spodtek, a takze odpowiedzialnosci biegtego wobec taczacych sie Spédtek oraz ich
wspolnikdw/akcjonariuszy.

Uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. o potaczeniu
zostata podjeta w dniu 29 czerwca 2023 roku. Uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Poznanskiej Korporacji Budowlanej
Pekabex S.A. zostata podjeta w dniu 14 czerwca 2023 roku. Pofaczenie nastgpito w drodze przejecia CNP przez Emitentaiz dniem
18 pazdziernika 2023 roku potaczenie jednostek zostato zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Pofaczenie nastgpito
w drodze przejecia spotki przejmowanej, tj. CNP, przez Emitenta. Stosownie do art. 516 § 6 KSH Spdtce Przejmujacej, jako
jedynemu wspdlnikowi Spotki Przejmowanej nie zostaty wydane zadne akcje Spotki Przejmujacej.

W zwiazku z faktem, ze Spdtka Przejmujaca jest jedynym wspdinikiem, a w Spoétce Przejmowanej nie ma oséb szczegdlnie
uprawnionych, nie zostaty przyznane przez Spotke Przejmujaca zadne szczegdlne prawa tym osobom. Cztonkom organéw
faczacych sie Spotek, a takze innym osobom uczestniczacym w potfgczeniu nie zostaty przyznane zadne szczegdlne korzysci.

2.3 Analiza ujetych aktywow i zobowigzan na dzien potaczenia

Potaczenie przedsiewziec¢ dotyczace jednostek lub przedsiewzie¢ znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg to potgczenie, w ramach
ktérego wszystkie taczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujac sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron,
zaréwno przed jak i po potaczeniu przedsiewzieé, a kontrola ta nie jest tymczasowa.

Zgodnie z politykg rachunkowosci Spétki, w przypadku pofaczen jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrola, Spétka nie
stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujacy sposob:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg uznaje sie raczej
te wartos¢, ktora okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego
sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
=  wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez jednostke przed
potgczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje wartos¢ firmy na potgczeniu spétek, ktére sg pod wspding kontrolg za okres w jakim spotki pod wspdlng
kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywdéw netto kontrolowanej jednostki,

dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potgczenie miato miejsce na poczatek okresu
poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest pdzniejsza niz poczatek okresu
poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek
podporzgdkowania.

Zestawienie dokonanych korekt oraz ich wptyw na wynik finansowy netto oraz kapitat wtasny Emitenta:

Wptyw na Wptyw na kapitat

Wartosé Wptyw na . L,
Lzg wynik netto na wiasny na dzien
korekty wartos¢ firmy
18.10.2023 18.10.2023

Wytaczenie udziatéw CNP (17 229) 12 286 - (4 943)
Wyfaczenie opcji menedzerskich (262) - - (262)
Wyfaczenie dywidendy (865) - (865) -
Wytgczenie obrotéw i rozrachunkéw (20) - - -
Razem wptyw na kapitat i wynik netto - 12 286 (865) (5 205)
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Whptyw korekt na pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej:

AKTYWA

Pekabex S.A.
wartos¢ godziwa na

CNP wartos¢

Wartos¢ po
potaczeniu na

Aktywa trwate L godziwa na dzien Korekty dzien
d 18.10.2023
zien w 18.10.2023 w tys. zt 18.10.2023 w
tys. zt
tys. zt
Wartos$¢ firmy - - 12 286 12 286
Wartos$ci niematerialne 339 - - 339
Rzeczowe aktywa trwate 6815 7612 - 14 427
Nieruchomosci inwestycyjne 80089 - - 80089
Inwestycje w jednostkach zaleznych 89 865 - (17 491) 72374
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - - -
Naleznosci i pozyczki 146 297 - - 146 297
Pochodne instrumenty finansowe 3517 - - 3517
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 241 - - 241
Aktywa trwate 327 164 7 612 (5 205) 329571
Aktywa obrotowe
Zapasy 110 - 110
Aktywa z tytutu umow o ustuge budowlang - 1351 (20) 1331
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
s 1937 - - 1937
pozostate naleznosci
Pozyczki 102 - - 102
Pochodne instrumenty finansowe 1207 - - 1207
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 947 11 - 959
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5875 2841 - 8716
Aktywa obrotowe 10178 4204 (20) 14 361
Aktywa razem 337 342 11816 (5 225) 343933
PASYWA
Pekabex S.A.
. Pekabex S.A. na CNP na dzien eka e.x p? .
Kapitat wtasny dzier 18.10.2023 18.10.2023 Korekty potaczeniu na dzien
o o 18.10.2023
Kapitat podstawowy 24 827 50 (50) 24 827
Kapl'fai ze s'przedazy akcji powyzej ich wartosci 25 245 ) ) 25 245
nominalnej
Pozostate kapitaty 85897 9029 238 95 164
Zyski zatrzymane 77 740 771 (5392) 73 119
Kapitat wtasny 213 709 9851 (5 205) 218355
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 56 902 - - 56 902
Leasing 400 - - 400
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 11495 1717 ) 13212
dochodowego
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - - -
Zobowiazania diugoterminowe 68 797 1717 - 70514
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytuiu Vdostaw i ustug oraz 9842 %0 (20) 9911
pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku 20 158 ) 178
dochodowego
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 44 684 - - 44 684
Leasing 289 - - 289
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 - - 1
Zobowiazania krétkoterminowe 54 836 248 (20) 55063
Zobowiazania razem 123 633 1965 (20) 125577
Pasywa razem 337 342 11816 (5 225) 343933
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Wptyw korekt na pozycje sprawozdanie z wyniku:

Pekabex S.A. od CNP od Pekabex S.A. po

Dziatalnos¢ kontynuowana 01.01.2023 01.01.2023 Korekty potaczeniu na
do 18.10.2023 do 18.10.2023 dzier 18.10.2023
Przychody ze sprzedazy 17 263 1476 (28) 18712
Przychody ze sprzedazy produktow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 17 263 1476 (28) 18712
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow - - - -
Koszt wiasny sprzedazy 3872 632 - 4504
Koszt sprzedanych produktow - - - -
Koszt sprzedanych ustug 3872 632 - 4504
Koszt sprzedanych towardow i materiatéw - - - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13392 844 (28) 14 208
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 4623 217 (28) 4812
Pozostate przychody operacyjne 1760 351 - 2111
Pozostate koszty operacyjne 884 12 - 896
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 646 965 - 10611
Przychody finansowe 40461 1 (865) 39597
Koszty finansowe 3846 4 - 3851
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 46 261 962 (865) 46 358
Podatek dochodowy 2573 191 - 2763
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 43 688 771 (865) 43 594

2.4 Wplywy pieniezne netto z potaczenia
Pekabex S.A. na dzien CNP na dzien Pekabe.x S-A. p? A
18.10.2023 18.10.2023 pofaczeniu na dzief
18.10.2023

Salda srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 5875 2841 8716
Saldo srodkéw pienieznych netto po przejeciu 8716
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3. Aktywa trwate

3.1. Wartosc firmy

Wartos¢ firmy powstata na potgczeniu CBP z Pekabex SA, co opisano w nocie nr 2. Na dzien bilansowy 31 grudnia 20204 roku
Spoétka przeprowadzita test na utrate wartosci aktywdw zwigzanych z dziatalnoscig przejeta wraz z Centrum Nowoczesnej
Prefabrykacji sp. z 0.0., w tym wartosci firmy (dalej Fabryka Poznan). Celem testu bylo pordwnanie wartosci odzyskiwalnej
danego osrodka z jego wartoscig bilansowa w celu oceny, czy istniejg przestanki do dokonania odpisu aktualizujacego wartos¢
tych aktywow.

Wartos$¢ odzyskiwalna osrodka Fabryka Poznan zostata ustalona jako wyzsza z dwdch wartosci: wartosci uzytkowej oraz wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Zastosowano wartos¢ uzytkowg jako podstawe ustalenia wartosci odzyskiwalnej.

Wartos$¢ uzytkowa zostata wyznaczona w oparciu o metode zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF FCFF - Free Cash
Flow to Firm). Test sporzadzono w ujeciu nominalnym, w walucie PLN, na podstawie prognozy za okres 5 lat (2025-2029).
Zatozenia:

e  Prognozy przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej odzwierciedlaja oczekiwania
Kierownictwa co do przysztych wynikdéw operacyjnych i potrzeb inwestycyjnych osrodka, z uwzglednieniem ryzyka
dziatalnosci osrodka. Prognozuj sie wzrost przeptywow do uzyskania stabilnosci i powtarzalnosci.

e  Zastosowano nominalng stope dyskontowa, $redni wazony koszt kapitatu (WACC), w wysokosci 11,4%, ktéra jest
$rednig wazong kosztu kapitatu wtasnego i kosztu kapitatu obcego, z wagami odpowiadajacymi strukturze kapitatu
osrodka.

®  Przyjeto statg stope wzrostu po okresie prognozy wynoszacg 2,5%. Zatozenie to opiera sie na celu inflacyjnym NBP, co
odzwierciedla stabilne oczekiwania co do tempa wzrostu gospodarki w perspektywie dtugoterminowej.

Zatozenia przyjete do prognoz oparto na wynikach historycznych danego osrodka oraz doswiadczeniach zarzadczych,
uwzgledniajgc ryzyko specyficzne i rynkowe. Parametry wejSciowe, takie jak dynamika przychoddw, poziom marzy czy naktady
inwestycyjne, zostaty oszacowane na podstawie dotychczasowych trendéw oraz dostepnych danych rynkowych. Otoczenie
zewnetrzne stanowito istotny punkt odniesienia przy kalibracji zatozen i potwierdzato ich zgodno$¢ z realiami rynkowymi.

Na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci uzytkowej oraz poréwnania jej z wartoscig bilansowa aktywow netto i
wartoscia firmy CGU Fabryka Poznan, stwierdzono, ze warto$¢ odzyskiwalna osrodka jest wyzsza od wartosci bilansowej. W
zwigzku z tym, wartos$¢ tych aktywow, w tym wartos¢ firmy, nie ulegta destrukcji, a dane wskazuja na brak przestanek do
dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ tych aktywdw na 31 grudnia 2024 roku.

Dodatkowo przeprowadzono analize wrazliwosci wartosci uzytkowej na zmiany kluczowych zatozen, takich jak stopa wzrostu (g)
oraz ryzyko specyficzne. Analiza ta potwierdzita zasadnos¢ niedokonania odpisu aktualizujgcego.

3.2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmuja:

Oprogramowanie

komputerowe Razem
Stan na 31.12.2024
Warto$¢ bilansowa brutto 1549 1549
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (1514) (1514)
Wartos¢ bilansowa netto 35 35
Stan na 31.12.2023
Warto$¢ bilansowa brutto 1093 1093
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (858) (858)
Wartos¢ bilansowa netto 235 235
Stan na 31.12.2023 Dane przeksztatcone
Warto$¢ bilansowa brutto 1762 1762
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (1527) (1527)
Wartos¢ bilansowa netto 235 235

Spétka nie posiada sktadnikdéw wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony. W trakcie 2024 roku nie
wystapity istotne zmiany w wartosci brutto oraz w wartosci bilansowej netto.
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W ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci
niematerialnych i prawnych.

Spétka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wtasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

e  znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem S$wiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008 oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznariska
Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

e znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26 lutego 2005 roku z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP udzielit
Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O udzieleniu
prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,,Wiadomosci Urzedu Patentowego” nr 04/2008
oraz w Biuletynie Urzedu Patentowego nr 11/2005. Uprawionym jest Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex
S.A.

Wartos¢ ww. znakéw towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52 628 tys. zt. Wartos$¢ znaku
towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Spétki.

W roku sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2024 wartosci niematerialne i prawne nie stanowity zabezpieczenia
zobowigzan Spétki. W roku 2024 Spétka nie poniosta naktadéw na prace badawcze i rozwojowe zwiekszajace wartosci
niematerialne i prawne. Spotka nie zawierata uméw inwestycyjnych w 2024 roku, na mocy ktdrych bytaby zobowigzana naby¢

w przysztosci wartosci niematerialne.

3.3. Wartosci niematerialne i Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane przez Spétke obejmuja:

Rzeczowe
Pozostate aktywa trwate
Maszyny Srodki srodki w trakcie
i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem
Stan na 31.12.2024
Warto$¢ bilansowa brutto 73 060 4288 5271 2803 85422
Skumulowane umorzenie i odpis
umulowane umorzenie i odpisy (43 776) (1891) (3913) - (49579)

aktualizujgce
Wartos¢ bilansowa netto 29 284 2397 1359 2803 35843
Stan na 31.12.2023

Wartos$¢ bilansowa brutto 33511 3611 4036 549 41706

Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujgce

Warto$¢ bilansowa netto 8981 2139 841 549 12 509
Stan na 31.12.2023 Dane przeksztatcone

(24 530) (1472) (3 195) - (29 197)

Wartos¢ bilansowa brutto 69 880 4333 5251 1687 81152
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce

Wartos¢ bilansowa netto 30 660 2615 1494 1687 36 456

(39 220) (1718) (3758) - (44 696)

W 2024 roku w ocenie Zarzadu Spétki nie wystgpita koniecznos¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci
Srodkoéw trwatych.

Na dzierr 31 grudnia 2024 roku rzeczowe aktywa trwate o wartosci bilansowej 35 843 tys. zt (2023 rok: 12 509 tys. zt. 2023 Dane
przeksztatcone: 36 456) stanowity zabezpieczenie zobowigzan Spofki.
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Rzeczowe
aktywa
Pozostate trwate w
Maszyny Srodki srodki trakcie
i urzadzenia transportu trwate wytwarzania Razem

za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2023 roku 8981 2139 841 549 12 509
Nabycie przez potaczenie z jednostka zalezng 22015 471 668 734 23888
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 2635 27 - 1520 4182
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (9) - - (9)
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - -
Amortyzacja (-) (4347) (230) (150) - (4727)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2024 roku 29284 2397 1359 2803 35843

za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2023 roku 5047 59 93 280 5478
Nabycie przez potaczenie z jednostka zalezng 5460 1920 854 - 8233
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 408 358 - 269 1035
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (63) - - - (63)
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - -
Amortyzacja (-) (1871) (198) (106) - (2175)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2023 roku 8981 2139 841 549 12509

za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku

Dane przeksztatcone
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2023 roku 27 472 340 778 1063 29 654
Nabycie przez potaczenie z jednostka zalezng 5460 1920 854 - 8233
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 2415 599 30 645 3688
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (136) (9) - - (145)
Inne zmiany (reklasyfikacje, itp.) - - - (21) (21)
Amortyzacja (-) (4 550) (235) (168) - (4 953)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - - - - -

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2023 roku 30 660 2615 1494 1687 36 455

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach sprawozdania z wyniku i sprawozdania

sytuacji finansowej:

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

N

Koszt wtasny sprzedazy 3928 1445
Koszty ogdlnego zarzadu 799 730
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 4727 2175
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4. Prawa do uzytkowania

W wartosci rzeczowych aktywdéw trwatych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastepujacej wartosci
bilansowej, ktdre dotycza nastepujacych klas aktywdw bazowych i ktére podlegaty nastepujgcym odpisom amortyzacyjnym w
2024 roku:

Maszyny
i
urzadzenia Razem
Stan na 31.12.2024
Warto$¢ bilansowa brutto 4585 4585
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (2 161) (2161)
Wartos¢ bilansowa netto 2424 2424
Stan na 31.12.2023
Warto$¢ bilansowa brutto 1351 1351
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (151) (151)
Wartos¢ bilansowa netto 1199 1199
Stan na 31.12.2023 Dane przeksztatcone
Warto$¢ bilansowa brutto 5181 5181
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (1492) (1492)
Wartos¢ bilansowa netto 3689 3689

Pozostajace do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wyniosty:

od 1 roku
Optaty z tytutu uméw leasingu ptatne w okresie: do 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2024
Przyszte minimalne optaty leasingowe 872 582 - 1454
Koszty finansowe (-) (68) (17) - (85)
Wartos$¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 804 565 - 1369
Stan na 31.12.2023
Przyszte minimalne optaty leasingowe 258 347 - 605
Koszty finansowe (-) (22) (10) - (32)
Wartos$¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 236 337 - 573
Stan na 31.12.2023
Przyszte minimalne optaty leasingowe 911 1357 - 2269
Koszty finansowe (-) (22) (10) - (32)
Wartos$¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 890 1347 - 2236

W 2024 roku Spoétka nie zawarta nowych umow leasingu. Wszystkie umowy z tytutu leasingu zawarte przez Spétke, ktére byty
aktywne na dzien 31 grudnia 2024 roku, byty oparte o statg stope procentowa.

Spétka nie ujmuje zobowigzan z tytutu leasingéw krétkoterminowych oraz leasingéw, w odniesieniu do ktérych bazowy sktadnik
aktywow ma niska wartos¢. Ponadto, w wartosci zobowigzan leasingowych nie ujmuje sie warunkowych opfat leasingowych
zaleznych od czynnikéw innych niz indeks lub stawka. Spdétka nie ponosita takich optat w 2024 oraz w 2023 roku.

Catkowite wydatki z tytutu leasingu (bez odsetek zaptaconych) w 2024 roku wyniosty 594 tys. zt (492 tys. zt w 2023 roku).

W 2023 roku Spétka zawarta dwie umowy leasingu. Jedna umowa dotyczyta finasowania zakupu samochodu osobowego o
wartosci 320 tys. zt. Druga zostata zawarta w celu sfinansowania zakupu biblioteki tasmowej IT— urzadzenia, ktére pozwala
bezpiecznie przechowywad dane. Obie umowy zostaty zawarte na okres 36 miesiecy i oprocentowane sg statg stopg procentowa.
Zabezpieczeniem sptaty rat z tytutu zawartej umowy leasingu jest weksel.

Strona 37271 = Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok
(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

5. Nieruchomosci inwestycyjne

od 01.01.2023
do 31.12.2023
Dane przeksztatcone

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Wartos$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 82 389 81798 140942
Nabycie nieruchomosci przez potaczenie 59 258 - -
Nabycie nieruchomosci / modernizacja 1870 1952 2274
Amortyzacja (-) (2 425) (1361) (2467)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 141 092 82389 140 748
Warto$¢ bilansowa brutto 91 965 93404 157 255
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (-) (11 015) (11 015) (16 507)

Wartos¢ godziwa nieruchomosci: 141 092 82389 140 748
Wartos$¢ nieruchomosci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé¢

godziwa, w tym: 141 092 82389 140748
- poziom 3 141 092 82 389 140748

Zwiekszenia w 2024 dotyczyty gtownie nabycia przez potaczenie, ktére zostato opisane w nocie nr 2, w tym nabycia zaktadu
produkcyjnego przystosowanego do produkcji betonowych elementéw prefabrykowanych znajdujacego sie w lokalizacji
Badowo-Msciska, Mszczondw. Zaktad jest wynajmowany do spétki z Grupy Kapitatowej - Pekabex Bet.

Pozostate zwiekszenia w 2024 roku dotyczyty modernizacji i nowych inwestycji przeprowadzanych w aktywach Spétki.

W roku 2024 roku Zarzad Spétki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie
Zarzadu Spétki nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych.

Pozostate nieruchomosci wchodzace w sktad nieruchomosci inwestycyjnych:

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana w Poznaniu (zaktad produkcyjny wraz z czescig biurowa) bedaca wiasnoscia
Spotki, potozonej w Poznaniu, ktéra wynajmowana jest w przewazajacej czesci spdtce Pekabex Bet S.A.
Nieruchomo$¢ zabudowana, bedaca witasnoscig Spotki, w sktad ktérej wchodzi budynek hali produkcyjno-
magazynowej z czescig socjalno-biurowg. Powyzsza nieruchomos$é wynajmowana jest réwniez podmiotom
zewnetrznym.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana (zaktad produkcyjny wraz z czescig biurowg) bedgca wtasnoscig Spétki,
potozona w Bielsku-Biatej, wynajmowana w przewazajacej czesci spotce Pekabex Bet S.A

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozna w Bielsku-Biatej wynajmowana spdétce Pekabex Bet S.A.

Prawo uzytkowania wieczystego do 2089 roku stanowigce wiasnos$é Skarbu Paristwa; na nieruchomosci znajduja
sie zadaszone boksy na kruszywo i piasek, wezet betoniarski; nieruchomos$¢ wynajmowana jest do podmiotu
zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat wynoszacy 1/3 cze$ci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku, stanowigcych odrebng
nieruchomosé, budowli w postaci drogi betonowej. Powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest do podmiotu
zewnetrznego spoza Grupy Kapitatowej Pekabex.

Udziat % czesci w prawie wieczystego uzytkowania do 2089 roku stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa, dziatki w
Bielsku-Biatej oraz taki sam udziat w prawie wiasnosci budowli w postaci drogi betonowe;.

Przychody z czynszdw oraz koszty utrzymania nieruchomosci przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Przychody z czynszéw 25493 18 052

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:

Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéow 5476 5476

Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty przychoddw z czynszéow

Bezposrednie koszty operacyjne 5476 5476
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6. Inwestycje w jednostki zalezne oraz aktywa i zobowigzania finansowe

6.1. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Wartos$¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawia sie na dzien bilansowy nastepujgco:

Zmiana w
okresie
Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-
Data aktu kapitale prawach Wartos¢ grudzien
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2024
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 17 -
PGU GmbH 13-05-2024 100% 100% 107 107
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje I S.A 26-05-2015 100% 100% - (100)
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. w likwidacji 22-03-2013 100% 100% - (2 000)
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Casa Flor.e sp. z 0.0. (poprzednio 14-05-2020 75% 75% ) (1500)
Pekabex Inwestycje Ill sp. z 0.0.)
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Balé sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 75% 75% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. dni
ekabex Jasielska .sp 2 0.0. (poprzednio 02-07-2020 100% 95% 1255 )
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
Revital Operator sp. z 0.0. 19-04-2024 51% 51%
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedral .z0.0. dni
ekabex Katedra r.1a sp. z 0. 0. (poprzednio 16-12-2020 80% 80% 335 )
Pekabex Inwestycje IX sp. z 0.0.)
Pekabex tacina sp. z 0. 0. (poprzednio
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. 0., 25-01-2020 100% 100% - 620
Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0. 0. 22-04-2022 100% 100% - (5)
Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0. o. 22-04-2022 100% 100% - (5)
Urban Property sp. z 0.0. (poprzednio Pekabe:
operty sp.  0.0. (poprzedni X 02-11-2015 100% 100% 3510 3500
Inwestycja XIII)
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Drewnicka sp. z 0. o. 08-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. 0. 22-06-2022 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XVIIl sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Milczanska sp. z 0.0.(poprzednio
x Milczariska sp. z o.0.(poprzedni 12-08-2023 100% 100% 0 (5)
Pekabex Inwestycje XX sp. z 0. 0.)
P.Homes Sp. z o0.0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2022 100% 100% 7519 -
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2023 50% 50% 3 -
Green Logistics Development sp. z 0.0. 21-05-2024 100% 100% 5 5
Prefabcad Sp. z 0.0. 30-11-2022 52% 52% 1010 -
7R Projekt 39 Sp. z 0.0. 02-07-2020 22% 22% 1 -
Pozostate X X X 91 -
Opcje menadzerskie* X X X 5331 -
Bilansowa wartos¢ inwestycji 71 666 (653)

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale sp6tki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt)
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Na dzien bilansowy 31 grudnia 2024 roku Spétka przeprowadzita test na utrate wartosci aktywow zwigzanych z dziatalnoscia
spotki G+M GmbH. Celem testu byto poréwnanie wartosci odzyskiwalnej jednostki generujacej srodki pieniezne (CGU, osrodek)
z jego wartoscia bilansowg, w celu oceny, czy istniejg przestanki do dokonania odpisu aktualizujgcego wartosc¢ tych aktywow.
Wartos$¢ odzyskiwalna osrodka, ktérym w tym przypadku jest spotka G+M GmbH i jej spétki zalezne (Grupa G+M), zostata
ustalona jako wyzsza z dwdch wartosci: wartosci uzytkowej oraz wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Wyzsza z
wartosci uzyskanych w tescie jest wartos¢ uzytkowa i zostata przyjeta jako podstawa ustalenia wartosci odzyskiwalnej.
Wartos$¢ uzytkowa zostata wyznaczona w oparciu o metode zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (DCF FCFF - Free Cash
Flow to Firm). Test sporzadzono w ujeciu nominalnym, w walucie EUR, na podstawie prognozy za okres 5 lat (2025-2029).
Zatozenia:

®  Prognozy przeptywoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej odzwierciedlajg oczekiwania
Kierownictwa co do przysztych wynikdéw operacyjnych i potrzeb inwestycyjnych osrodka, z uwzglednieniem ryzyka
dziatalnosci osrodka. Zaktada sie wzrost przeptywdw do uzyskania stabilnosci i powtarzalnosci.

e  Zastosowano nominalng stope dyskontowa, sredni wazony koszt kapitatu (WACC), w wysokosci 7,9%, ktdra jest
$rednig wazong kosztu kapitatu wtasnego i kosztu kapitatu obcego, z wagami odpowiadajacymi strukturze kapitatu
osrodka.

®  Przyjeto statg stope wzrostu po okresie prognozy wynoszaca 2%. Zatozenie to opiera sie na dtugoterminowym celu
inflacyjnym strefy EURO, co odzwierciedla stabilne oczekiwania co do tempa wzrostu gospodarki w perspektywie
dtugoterminowe;.

Zatozenia przyjete do prognoz oparto na wynikach historycznych danego osrodka oraz doswiadczeniach zarzadczych,
uwzgledniajgc ryzyko specyficzne i rynkowe. Parametry wejSciowe, takie jak dynamika przychoddw, poziom marzy czy naktady
inwestycyjne, zostaty oszacowane na podstawie dotychczasowych trenddw oraz dostepnych danych rynkowych.

Na podstawie przeprowadzonej wyceny wartosci uzytkowej i poréwnania jej z wartoscig bilansowa udziatéw w G+M GmbH
stwierdzono, ze wartos$¢ odzyskiwalna osrodka jest wyzsza od wartosci bilansowej. W zwigzku z tym, wartos¢ aktywéw G+M
GmbH nie ulegta destrukc;ji, a dane wskazujg na brak przestanek do dokonania odpisu aktualizujagcego wartosc¢ tych udziatéw na
dzien 31 grudnia 2024 roku.

Dodatkowo przeprowadzono analize wrazliwosci wartosci uzytkowej na zmiany kluczowych zatozen, takich jak stopa wzrostu (g)
oraz ryzyko specyficzne. Analiza potwierdzita zasadnos¢ niedokonywania odpisu aktualizujgcego.

Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej zwigzane z inwestycjami w jednostki zalezne zostaty opisane w nocie 1.2 Dodatkowych
informacji i ujawnien.
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Wartos¢ wszystkich inwestycji w jednostki zalezne przedstawiata sie na dzien 31 grudnia 2023 nastepujgco:

Zmiana w
okresie
Wyszczegdlnienie Udziat w Udziat w styczen-
Data aktu kapitale prawach Wartos¢ grudzien
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa 2023
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 17 17
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 - - (17 229)
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje 11 S.A 26-05-2015 100% 100% 100 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. w likwidacji 22-03-2013 100% 100% 2 000 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex Casa Flor.e sp. z 0.0. (poprzednio 14-05-2020 75% 75% 1500 )
Pekabex Inwestycje Ill sp. z 0.0.)
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Casa Balé sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 75% 75% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska sp. z 0.0. dni
ekabex Jasielska sp. z 0.0. (poprzednio 02-07-2020 100% 95% 1255 (65)
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedral .z0.0. dni
ekabex Katedra r.1a sp. z 0. 0. (poprzednio 16-12-2020 80% 80% 335 )
Pekabex Inwestycje IX sp. z 0.0.)
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o.
. . 25-01-2020 100% 100% 620 615
(poprzednio Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XI sp. z 0. 0. 22-04-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0. o. 22-04-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. 0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XVIIl sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XX sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 5 5
P.Homes Sp. z o0.0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2022 100% 100% 7519 1572
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2023 50% 50% 3 -
Prefabcad Sp. o.0. 30-11-2022 52% 52% 1010 -
7R Projekt 39 Sp. z 0.0. 02-07-2020 22% 22% 1 1
Pozostate X X X 101 -
Opcje menadzerskie* X X X 5331 (262)
Bilansowa wartos¢ inwestycji 72309 (15 966)

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt)
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Zmiana w
okresie
P styczen-
Wyszczegdlnienie
v & Udziat w Udziat w grudzien 2023
Data aktu kapitale prawach Wartos¢ Dane
zatozycielskiego podstawowym gtosu bilansowa przeksztatcone
Pekabex Bet SA 26-10-2009 100% 100% 3000 -
Betbygg Sverige AB 15-08-2017 100% 100% 17 17
Pekabex PREF SA 03-12-2015 100% 100% 36 -
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. 17-06-2008 - - (17 229)
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 08-10-2014 100% 100% 4704 -
Pekabex Inwestycje I S.A 26-05-2015 100% 100% - (100)
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. w likwidacji 22-03-2013 100% 100% 2 000 -
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0. SKA 24-09-2013 100% 100% 50 -
Pekabex C Fi .20.0. dni
ekabex Casa |or.e sp. z 0.0. (poprzednio 14-05-2020 75% 75% 1500 )
Pekabex Inwestycje Ill sp. z 0.0.)
Pekabex Development sp. z 0. o. 02-07-2020 100% 100% 5 -
Pekabex C Bai .20.0. dni
ekabex Casa alé sp. z 0. 0. (poprzednio 06-07-2020 75% 75% 1650 )
Pekabex Inwestycje V sp. z 0.0.)
Pekabex Inwestycje IV sp. z 0.0. 25-06-2020 100% 100% 5 -
Pekabex Jasielska .sp. 2 0.0. (poprzednio 02-07-2020 100% 95% 1955 (65)
Pekabex Inwestycje VIl sp. z 0.0.)
Origin Pekabex Mechelinki sp. z 0.0. 18-06-2013 51% 51% 5 -
G+M GmbH 28-12-2020 76% 100% 43017 -
Pekabex Katedralr?a sp. z 0. 0. (poprzednio 16-12-2020 30% 30% 335 )
Pekabex Inwestycje IX sp. z 0.0.)
Intermodal Logistics Hub Babimost sp. z 0. o.
3 i 25-01-2020 100% 100% 620 615
(poprzednio Pekabex Inwestycje X sp. z 0. 0.)
Poznanskie Inwestycje Magazynowe sp. z 0.0. 08-01-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xl sp. z 0. 0. 22-04-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje Xll sp. z 0. o. 22-04-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XIV sp. z 0. 0. 08-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XV sp. z 0. o. 08-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVI sp. z 0. 0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Pekabex Inwestycje XVII sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XVIIl sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XIX sp. z 0. o. 12-08-2023 100% 100% 5 5
Pekabex Inwestycje XX sp. z 0. 0. 12-08-2023 100% 100% 5 5
P.Homes Sp. z o0.0. 22-06-2022 100% 100% 5 -
Falkenseer Garten FEA GmbH 23-11-2022 100% 100% 7519 1572
Rebuild Construction Automation sp. z 0.0. 24-01-2023 50% 50% 3 -
Prefabcad Sp. o.0. 30-11-2022 52% 52% 1010 -
7R Projekt 39 Sp. z 0.0. 02-07-2020 22% 22% 1 1
Pozostate X X X 101 -
Opcje menadzerskie* X X X 5331 (262)
Bilansowa wartos¢ inwestycji 72209 (16 066)

* Warto$¢ opcji menadzerskich zostata ujeta w kapitale spotki Pekabex Pref (1 925 tys. zt), Pekabex Bet (3 406 tys. zt)
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6.2. Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Wartos¢ aktywéw finansowych na dzier 31 grudnia 2024 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych
kategorii instrumentow finansowych okreslonych w MSSF 9:

e  Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposéb przy
poczatkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

e  Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten sposéb zgodnie
z MSSF 9 (AWGW-0),

e Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody (IKWGP),

e  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),

e Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce (1Z),

e  Aktywa poza zakresem MSSF 9

AZK IKWGP V4 Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2024
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 98 899 - - - 98 899
Pochodne instrumenty finansowe - - 488 - 488
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 9848 - - 9848
Aktywa obrotowe: -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 14 386 ) ) 10 14 395
pozostate naleznosci
Pozyczki 14 238 - - - 14 238
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 1207 - - 1207
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40298 - - - 40298
Kategoria aktywow finansowych razem 167 821 11 055 488 10 179374
AZK IKWGP V4 Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2023
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 162 266 - - - 162 266
Pochodne instrumenty finansowe - - 1537 - 1537
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 4400 - - 4400
Aktywa obrotowe: -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 5307 ) ) 1272 6579
pozostate naleznosci
Pozyczki 4370 - - - 4370
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 1207 - - 1207
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1507 - - - 1507
Kategoria aktywow finansowych razem 173 450 5607 1537 1272 181 867
AZK IKWGP V4 Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2023 Dane przeksztatcone
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 162 266 - - - 162 266
Pochodne instrumenty finansowe - - 1537 - 1537
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 4400 - - 4400
Aktywa obrotowe: -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 5 948 ) ) 3849 9797
pozostate naleznosci
Pozyczki 4370 - - - 4370
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - 1207 - - 1207
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2154 - - - 2154
Kategoria aktywow finansowych razem 174738 5607 1537 3849 185732
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Wartos$¢ zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia 2024 roku prezentowana w sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych
kategorii instrumentow finansowych okreslonych w MSSF 9:

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposdéb
przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (ZWGW-W)

e  Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe przeznaczone do

obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

Umowy gwarancji finansowych (UGF),

Warunkowa zapfata w ramach potaczenia przedsiewzie¢ (WZP)

Instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce s(12)

Zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9)

7zK 1Z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2024
Zobowiazania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21112 - 21112
Leasing - 565 565
Pozostate zobowigzania 28 - 28
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowigzama ¥ gorazp 8697 131 8828
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 53413 - 53413
Leasing - 804 804
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 83249 1500 84 750
7zK 1Z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2023
Zobowiazania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 53783 - 53783
Leasing - 337 337
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
z0bowigzania 7 881 601 8482
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 61540 - 61540
Leasing - 236 236
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 123 204 1174 124 378
7zK 1Z Poza MSSF9 Razem
Stan na 31.12.2023 Dane przeksztatcone
Zobowiazania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 92904 - 53783
Leasing - 1347 337
Pozostate zobowigzania 28 28
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
z0bowigzania 10325 808 11133
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 283 - 65 283
Leasing - 890 890
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 168 540 3045 171585
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6.3. Naleznosci i pozyczki

Dla celéw prezentacji Spotka wyodrebnia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci
dtugoterminowe] naleznosci i pozyczki prezentowane s3 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci
krétkoterminowej Spétka, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci. Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia
odnoszgce sie do naleznosci zamieszczone sg w nocie nr 9.

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Aktywa trwate:
Naleznosci - - -
Pozyczki 98 899 162 266 135258
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 98 899 162 266 135 258
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 395 6579 9797
Pozyczki 14 238 4370 4370
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 28633 10949 14 167
Naleznosci i pozyczki, w tym: 127533 173 215 149 425
Naleznosci 14 395 6579 9797
Pozyczki 113 137 166 666 139628

Na dzierr 31 grudnia 2024 roku spétka posiadata pozyczki udzielone spétkom z Grupy Kapitatowej o wartosci bilansowej 101 651
tys. zt (2023 rok: 126 559 tys. zi), ktére oprocentowane sg zmienng stopg procentowaq ustalang w oparciu o WIBOR i EURIBOR.
Terminy spfaty pozyczek przypadajg do 2027 roku. Wartos$¢ udzielonych w Grupie Kapitatowej pozyczek walutowych wyniosta
na dzien bilansowy 3 489 tys. zt i zostata udzielona w walucie EUR (5 859 tys. SEK na dzier 31 grudnia 2023 roku).

W pozycji Pozyczki w Aktywach trwatych oraz w Aktywach obrotowych ujeto takze pozyczki udzielone spétkom spoza Grupy
Kapitatowe;j:

e  Zdniem 21 grudnia 2023 roku Spdtka zawarta umowe pozyczki z Ferryman Finance Sp. z 0.0., a warto$¢ umowy
wyniosta 10 000 tys. zt. Zabezpieczeniem wierzytelnosci Spotki sg, miedzy innymi: (i) oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5; (ii) hipoteka umowna na nieruchomosci nalezgcej do spétki Motte 2 Sp. z 0.0.
do wysokosci 15 000 tys. zt; (iii) ) hipoteka umowna na nieruchomosci nalezacej do Ferryman Sp. z 0.0. SK do
wysokosci 5 000 tys. zt. Na dzien bilansowy saldo kapitatu wyniosto 10 000 zt. Saldo kapitatu na dzien 31 grudnia
2023 roku wyniosto 4 400 tys. zt.

e  Zdniem 10 marca 2023 roku Poznarska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zawarta ze sp6tka Dafne 30 sp. z 0.0.
oraz ze spo6tka 7R Projekt 39 sp. z 0.0. warunkowa umowe inwestycyjng dotyczaca realizacji inwestycji polegajacej
na budowie parku logistycznego 7R City Park Gdansk Airport 1 przy ul. Sgsiedzkiej w Gdarsku. Umowa zostata
zawarta z zastrzezeniem spetnienia sie warunku zawieszajacego, jakim jest zawarcie przez Emitenta z Dafne 30 sp.
z 0.0. umowy sprzedazy 22 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki 7R Projekt 39 sp. z 0.0. (,,SPV”) stanowiacych
22% kapitatu zaktadowego SPV.

Réwnoczesnie zawarta zostata dodatkowa dokumentacja transakcyjna obejmujaca w szczegdlnosci: (i)
przedwstepng umowe sprzedazy 22 udziatdéw w SPV przez Dafne na rzecz Emitenta; (ii) umowy pozyczek zawarte
przez Emitenta z SPV oraz z 7R Development sp. z 0.0. na faczna kwote 7 730 tys. EUR, przy czym pozyczki zostaty
wyptacone z przeznaczeniem na zaptate faktur VAT wystawionych przez Pekabex BET S.A. dziatajacg jako generalny
wykonawca Inwestycji i zostaty uruchomione wraz z nadej$ciem terminéw wymagalnosci faktur VAT wystawianych
przez generalnego wykonawce — spotke Pekabex Bet. Pozyczki oprocentowane sg na warunkach rynkowych i sg
zabezpieczone w szczegdlnosci poreczeniem 7R S.A. z siedzibg w Krakowie wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego.

W grudniu 2024 roku pozyczki zostaty zwrécone wraz z odsetkami i na dzien bilansowy saldo w/w pozyczek
wyniosto 0 zt. Saldo na dzieri 31 grudnia 2023 roku wyniosto 35 547 tys. zt.
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Zmiana wartosci bilansowej pozyczek przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2003
do 31.12.2023

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 166 636 86470
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 50074 88972
Odsetki naliczone efektywna stopg procentowg 13743 9544
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (116 305) (17 310)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu (1010) (1041)

Odpisy z tytutu utraty wartosci - -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 113 137 166 636

6.4. Zabezpieczenie ryzyka stopy procentowej - pochodne instrumenty finansowe

Spétka stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen i zgodnie z polityka ujeta na dzien bilansowy rezerwe z tytutu zabezpieczenia
przeptywow pienieznych w sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw. Na dzien bilansowy Spétka posiadata
jedng otwarta transakcje zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS) zawartg 10 lutego 2021 roku z Powszechna Kasg
Oszczednosci Bankiem Polskim S.A., polegajaca na zabezpieczeniu statej stopy procentowe] kredytu inwestycyjnego w euro
udzielonego przez PKO BP S.A. Przedmiotem transakcji jest zamiana zmiennej stopy procentowej kredytu na stata stope
procentowa. Stata stopa procentowa obowigzywac bedzie w okresie od dnia 1 marca 2021 roku do dnia 8 grudnia 2027 roku
Transakcja zostata zawarta na cata kwote kredytu, ktdra pozostawata do sptaty na dziern 1 marca 2021 roku tj. na kwote 4 881
tys. euro. Po zawarciu aneksu zwiekszajgcego kredyt inwestycyjny o 2 500 tys. euro Spdtka zwiekszyta z dniem 20 lipca 2021
roku wartos¢ transakcji zabezpieczajacej.

Spétka ustala, czy miedzy pozycjg zabezpieczang a instrumentem zabezpieczajacym istnieje powigzanie ekonomiczne poprzez
poréwnanie kluczowych warunkéw pozycji zabezpieczanej oraz instrumentu zabezpieczajgcego. Spdtka wyznaczyta wskaznik
zabezpieczenia na poziomie 1 : 1 poprzez poréwnanie salda kredytu z wartoscig nominalng instrumentu IRS.

W zakresie ryzyka stopy procentowej w powigzaniach zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne Zrédtami nieefektywnosci
zabezpieczenia jest wdrozenie rachunkowosci zabezpieczen dla zyjacego juz instrumentu (tj. dla instrumentu o niezerowej
wycenie na dzied wyznaczenia powigzania) oraz wptyw ryzyka kredytowego na wartos$¢ godziwg kontraktow IRS.

Spétka nie zidentyfikowata powyzej wskazanych zrédet nieefektywnosci w zakresie stosowanych powigzan zabezpieczajacych
ryzyko stopy procentowej.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wartosci nominalne instrumentéw zabezpieczajacych i ich rozktad w czasie wg stanu na
31 grudnia 2024 roku:

Pozostaty czas do zapadalnosci wg stanu Do 1 miesiaca Od1ldo3 0Od 3 miesiecy do 0Od 1 roku do 5 lat
na dzieri 31.12.2024 miesiecy 1roku
Warto$¢ nominalna (tys. EUR) 3388 3251 2747 804
Srednie oprocentowanie nogi statej (wazona) 0,05% 0.05% 0.05% 0.05%
Pozostaty czas do zapadalnosci wg stanu Do 1 miesiaca Od1do3 0Od 3 miesiecy do Od 1 roku do 5 lat
na dzieri 31.12.2023 miesiecy 1roku
Warto$¢ nominalna (tys. EUR) 4487 4350 3846 1740
Srednie oprocentowanie nogi statej (wazona) 0,05% 0.05% 0.05% 0.05%

Wartos$¢ zmniejszenia catkowitego dochodu z tytutu ustanowionych zabezpieczen dla okresu sprawozdawczego, wyniosta w roku
zakoriczonym 31 grudnia 2024 roku 403 tys. zt (2023: zmniejszenie 745 tys. zt). Kwota przeklasyfikowana z kapitatu z tytutu
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych do sprawozdania z wyniku jako korekta z tytutu przeklasyfikowania wyniosta 28 tys. zt.
(27 tys. w 2023 roku). Pozycja w sprawozdania z wyniku, ktdra zawiera korekte z tytutu przeklasyfikowania to koszty finansowe.
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6.5. Pozostate aktywa finansowe

Aktywa krétkoterminowe Aktywa dtugoterminowe
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci:
Dtuzne papiery wartosciowe skarbowe - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe komercyjne 1207 1207 - -
Pozostate klasy pozostatych aktywoéw finansowych 9848 4400
Pozostate - - - -
Pozostate aktywa finansowe razem 1207 1207 9848 4 400

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Aktywa finansowe krotkoterminowe wskazane w tabeli obejmujg odsetki od obligacji komercyjnych nabytych przez Spétke.
Emisja obligacji zostata przeprowadzona przez spétke Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0., a jej celem byto czesciowe sfinansowanie
zakupu akcji przejmowanej sp6tki Kokoszki Prefabrykacja S.A. W wyniku odwrotnego potgczenia spotek Pekabex Inwestycje Sp.
z 0.0. oraz Kokoszki Prefabrykacja S.A., gdzie przejmujgcym byta spdtka Kokoszki Prefabrykacja S.A., Spotka Kokoszki
Prefabrykacja S.A. przejeta réwniez zobowigzanie z tyt. obligacji. Na dzien bilansowy wartos¢ tych obligacji wyniosta 1 207 tys.
zt. Spétka wycenia obligacje wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe dtugoterminowe wskazane w tabeli obejmuja certyfikaty inwestycyjne EQUES PEKABEX Deweloperski
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (,,Fundusz”) serii B, o tgcznej wartosci nominalnej 9 848 tys. zt.

Z dniem 23 listopada 2023 roku Emitent zawart z Eques Investment TFI S.A. (,,Eques”) umowe o wspétpracy dotyczgcg funduszu
inwestycyjnego zamknietego pod nazwg EQUES PEKABEX Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, ktory inwestuje w
spotki celowe realizujace projekty deweloperskie Pekabex w obszarze wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie
z umowa o wspotpracy, certyfikaty nabywane przez Emitenta stanowig 20% wszystkich certyfikatéw wyemitowanych przez
Fundusz.

6.6. Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania Zobowiazania
krétkoterminowe diugoterminowe
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2023
Dane Dane
przeksztatcone przeksztatcone

Zobowiazania finansowe wyceniane

wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty w rachunku kredytowym 13229 41416 45159 21112 13783 25897
Kredyty w rachunku biezagcym - 19939 19939 - - -
Pozyczki - - - - - -
Dfuzne papiery wartosciowe 40184 186 186 - 40 000 40 000

il‘;:‘:uwg'zam":rg:z'x:x;:'z;:gj"e 53413 61540 65 283 21112 53783 65 897

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty 53413 61540 65 283 21112 53783 65 897

diuine razem
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W 2024 roku nastapity nastepujgce zmiany w zakresie umoéw finansowych Spétki:

Aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego Pekabex Bet, Pekabex S.A., Kokoszki Prefabrykacja, Betbygg (BNP
Paribas Bank Polska S.A.)

Z dniem 26 marca 2024 roku Emitent po powziat wiedze o podpisaniu przez BNP Paribas Bank Polska S.A. aneksu do umowy
wielocelowej linii kredytowej z dnia 26 marca 2013 roku uprzednio podpisanego przez Emitenta oraz spotki zalezne Emitenta —
Pekabex Bet S.A. oraz Kokoszki Prefabrykacja S.A., a takze BetBygg Sverige AB, na podstawie ktérego Kokoszki Prefabrykacja S.A.
oraz Betbygg Sverige AB przystgpity do Umowy. W aneksie ustalono tekst jednolity umowy, zgodnie z ktérym kwota limitu
gtéwnej linii kredytowej ulega zwiekszeniu do 200 000 tys. zt, z zastrzezeniem, ze kazdy podmiot — Emitent, jak i spotki z grupy,
bedgce stronami umowy, majg ustanowione swoje wtasne podlimity. W aneksie przewidziano nastepujace zabezpieczenia: (i)
cztery weksle in blanco z deklaracjg wekslowg; (ii) poreczenie do kwoty 250 000 tys. zt z terminem obowigzywania do 16 lutego
2037 roku Pekabex Pref S.A. oraz Pekabex Inwestycje Il S.A.; (iii) hipoteka umowna do sumy 340 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w Badowo Msciska, gm. Mszczondw, stanowigcej wiasnosé Pekabex Inwestycje Il S.A.; (iv) cesja praw
z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczgcej nieruchomosci wskazanej w pkt (iii) powyzej; (v) hipoteka umowna do
sumy 350000 tys. zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdarsk, gm. Gdansk, o
powierzchni 2,4549 ha stanowigcej wtasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A.; (vi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz
Banku, dotyczacej nieruchomosci wskazanej w pkt (v) powyzej; (vii) hipoteka umowna do sumy 350 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej przy ul. Geodetéw, w miejscowosci Gdansk, gm. Gdansk, o powierzchni 1,0488 ha stanowigcej
wiasnos¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A.; (viii) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 340 000 tys. zt na mieniu
ruchomym przedsiebiorstwa Pekabex Inwestycje Il S.A.; (ix) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej
mienia wskazanego w pkt (viii) powyzej; (x) zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na Srodkach
trwatych przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A., zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdarisk, gm. Gdansk;
(xi) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz Banku, dotyczacej mienia wskazanego w pkt (x) powyzej; (xii) zastaw
rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia 350 000 tys. zt na zapasach przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja S.A.
zlokalizowanych przy ul. Geodetéw w miejscowosci Gdarisk, gm. Gdansk; (xiii) cesja praw z polisy ubezpieczeniowej na rzecz
Banku, dotyczacej mienia wskazanego w pkt (xii) powyzej; (xiv)cesja wierzytelnosci przystugujacych Pekabex Bet S.A. od
kontrahentéw, z ktérymi Kredytobiorca zawart kontrakty nie zawierajgce zakazu cesji wierzytelnosci, na tgczng kwote nie nizsza
niz 52 000 tys. zt kwartalnie; (xv) cesja wierzytelnosci przystugujgcych Pekabex Bet S.A. od dtuznikéw, z tytutéw, z ktérych
wynikaja przelewane wierzytelnosci oraz wysokosci tych wierzytelnosci; (xvi) cesja wierzytelnosci przystugujacych Bettbyg
Sverige AB od dtuznikéw wskazanych w umowie cesji wierzytelnosci.

Umowa kredytu obrotowego odnawialnego Pekabex S.A. (PKO Bank Polski S.A.)

Z dniem 10 czerwca 2024 roku Emitent zawart z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. umowe kredytu
obrotowego odnawialnego, przeznaczonego na finansowanie i refinansowanie pozyczek udzielanych spétkom zaleznym od
kredytobiorcy. Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowia: (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 45 000 tys. zt ustanowiona na
nieruchomosci potozonej w Czestochowie przy ul. Katedralnej 15, 17, 19 A, dla ktdrej Sgd Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze CZ1C/00000268/8, stanowigcej wtasnos¢ Pekabex Katedralna sp. z0.0.;
(ii) przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci, (iii) ztozenie przez kredytobiorce notarialnego
os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen banku wynikajacych z umowy, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc o tresci
satysfakcjonujgcej bank, na podstawie ktérego kredytobiorca podda sie egzekucji do kwoty 45 000 tys. zt, a bank bedzie mdgt
wystapic o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie ustalonym przez strony umowy.

Umowa kredytu inwestycyjnego Pekabex S.A., Pekabex Bet S.A. (Santander Bank Polska S.A.)

Z dniem 23 lipca 2024 roku Emitent oraz jego spdtka zalezna — Pekabex Bet S.A. zawarly z bankiem Santander Bank Polska S.A.
umowe kredytu inwestycyjnego przeznaczonego na finansowanie i refinansowanie naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z
projektem rozbudowy hali produkcyjnej wraz z przebudowa i rozbudowa wezta betoniarskiego w Poznaniu
Zabezpieczenia sptaty naleznosci stanowig (i) hipoteka umowna tgczna do kwoty 279 000 tys. zt stanowigca zabezpieczenie
wspdlne z umowg nr K02006/21 z dnia 08 grudnia 2021 roku zawartg ze spotkg zalezng, na nieruchomosci dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1P/00053923/6 oraz
PO1P/00111461; (ii) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw/budowli na nieruchomosci,
o ktérej mowa powyzej - zabezpieczenie wspdlne z umowg nr 4253/7021/2023 zawartg przez spétke zalezng z Santander
Factoring w dniu 13 lipca 2023 roku oraz umowa nr K02006/21 z dnia 08.12.2021 r. zawarta ze spdtka zalezng, (iii) poreczenie
wedtug prawa cywilnego udzielone przez Pekabex Pref S.A. do 120% kwoty Kredytu, (iv) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
ztozone przez Emitenta do 150% kwoty kredytu (v) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez spétke zalezng do 150%
kwoty kredytu (vi) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Pekabex Pref do 120% kwoty kredytu.
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Umowy kredytowe naktadajg na Spdtke oraz Grupe Kapitatowa dodatkowe wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres
kredytowania. Gtéwne dodatkowe klauzule umowne liczone sg na danych skonsolidowanych na dzier 31 grudnia 2024 roku i
przedstawione zostaty ponizej, przy czym sposéb liczenia dla poszczegdlnych bankéw moze sie nieznacznie rézni¢, w zaleznosci
od szczegdtowych zapiséw umownych.

Dodatkowe klauzule umowne na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Wskaznik wyptacalnosci Min. 25%

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu W zalezno$ci od umowy, miedzy 1 a 1,2 na podstawie danych
skonsolidowanych Grupy za ostatnie 12 miesiecy

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA Max 3,5 na podstawie danych skonsolidowanych Grupy za ostatnie 12
miesiecy
Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku Proporcjonalnie w proporcji rownej kwocie zadtuzenia Grupy w banku

Gtéwne dodatkowe klauzule umowne w zwigzku z emisjg obligacji liczone sg na danych skonsolidowanych na dzien 31 grudnia
2024 roku i przedstawiaty sie nastepujaco:

Wspétczynnik finansowy Nie mniej niz 30% na koniec kazdego okresu badania oznaczajgcego
kazdy okres kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych kornczacy sie 30
czerwca oraz 31 grudnia

Wskaznik dtugu dtug netto w stosunku do EBITDA Nie wyzszy niz 3,5 na koniec kazdego okresu badania oznaczajacego
kazdy okres kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych kornczacy sie 30
czerwca oraz 31 grudnia

Pozostate natozone na Spétke i Grupe Kapitatowg wymogi, jakie musza by¢ spetnione przez okres kredytowania majg charakter
niefinansowy.

W roku 2024, aw szczegdlnosci na dzien bilansowy, Spoétka spetniata wymogi wynikajace z zawartych umoéw kredytowych. Spétka
jest w statym kontakcie ze wspdtpracujgcymi bankami i na biezgco monitoruje spetnienie warunkéw umaow finansowych. W razie
ryzyka wystapienia naruszenia Spoétka z wyprzedzeniem podejmuje rozmowy z instytucjg finansowg w celu jego unikniecia
poprzez renegocjacje oczekiwanego poziomu wskaznika, zmiane formuty liczenia badz odstapienie od liczenia wskaznika na dany
dzien co ma na celu unikniecie potencjalnego naruszenia.

6.7. Emisja i wykup papierow dtuznych

Spétka nie emitowata oraz nie wykupywata papieréw dtuznych w 2024 roku oraz w roku zakoriczonym 31 grudnia 2023. Zgodnie
z warunkami emisji z dnia 11 czerwca 2021 roku Poznariska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. zobowigzana jest do wykupu
40 000 obligaciji serii B, o tgcznej wartosci nominalnej 40 000 tys. zt, z dniem 11 czerwca 2025 roku.

6.8. Pozostate zabezpieczenia sptaty zobowigzan

Spotka jest strong umoéw leasingowych. Zaciggniete przez Spotke zobowigzania z tytutu leasingdw objete s zabezpieczeniem
spfaty w postaci weksla — do wysokos$ci zobowigzania leasingowego. Wartos¢ zadtuzenia z tytutu leasingdw na dzien 31 grudnia
2024 roku wyniosta 1 369 tys. zt (2023 rok: 573 tys. zt). Pozostate natozone na Spétke wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez
okres leasingu maja charakter niefinansowy.
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6.9. Pozostate informacje dotyczace instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwa aktywdw finansowych odpowiada ich wartosci bilansowej. Wartos¢ bilansowa naleznosci oraz zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug nie rézni sie istotnie od ich wartosci godziwe;.

Zarzad Spotki nie stwierdzit przestanek ktére zmieniatyby przyjete zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Spétki nie
wystapita koniecznos$¢ dokonywania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych.

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwg wg klasy instrumentu
finansowego przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2024 31.12.2023
Wartos¢ Wartos¢ godziwa Wartos¢ Wartos¢ godziwa
bilansowa bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 113 137 113 137 166 636 166 636
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 14 386 14 386 5307 5307
Pochodne instrumenty finansowe 488 488 1537 1537
Papiery dtuzne 1207 1207 1207 1207
Pozostate klasy pozostatych aktywdéw
finansowych 9848 9848 4400 4400
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40298 40298 1507 1507

Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 34340 34 340 55199 55199
Kredyty w rachunku biezagcym - - 19939 19939
Dtuzne papiery wartosciowe 40184 40184 40 186 40 186
Leasing finansowy 1369 1369 573 573
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 8697 8697 7 881 7 881

31.12.2023
Dane przeksztatcone
Wartos¢ Wartos¢ godziwa
bilansowa

Aktywa:
Pozyczki 166 636 166 636
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5948 5948
Pochodne instrumenty finansowe 1537 1537
Papiery dtuzne 1207 1207
Pozostate klasy pozostatych aktywoéw finansowych 4400 4400
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2154 2154

Zobowiazania:
Kredyty w rachunku kredytowym 71056 71056
Kredyty w rachunku biezagcym 19939 19939
Pozyczki - -
Dtuzne papiery wartosciowe 40 186 40 186
Leasing finansowy 2236 2236
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10325 10325

Spétka nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywow finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych
aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

Na dzier 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie posiadata aktywéw finansowych, ktérych przeniesienia kwalifikujg sie do wytgczenia

ze sprawozdania z sytuacji finansowej.
W Spotce nie wystepuja aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie.
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7. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywaja na jednostkowe
sprawozdanie finansowe:

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
Przeksztatcone
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1653 1237 1775
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15595 11716 16 618
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (13 942) (10479) (14 843)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Wynik (+/-) (393) (1880) (1557)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 95 175 175
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych (4 042) (1758) (1758)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (18 282) (13 942) (17 984)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1982 1653 2488
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20264 15595 20472

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzecie Spotki. Jezeli prognozowane wynikifinansowe wskazuja, ze osiaggnie wystarczajacy dochdd
do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutéw rdznic przejsciowych:

Saldo na poczatek Wynik Pozostate Rozliczenie Saldo na koniec
okresu dochody potaczenia okresu
catkowite
Stan na 31.12.2024
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 957 87 - - 1044
Zobowiazania:
Zobowiazania z tytutu Swiadczen
pracowniczych 26 ) ) 24
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 95 (94) - - 1
Pozostate rezerwy 30 20 - 4 54
Pochodne instrumenty finansowe 454 5 95 - 554
z:::s:;y, pozyczki, inne instrumenty 91 (604) ) 317 305
Inne zobowigzania - (14) - 14 -
Razem 1653 (601) 95 835 1982
Saldo na poczatek Wynik Pozostate Rozliczenie Saldo na koniec
okresu dochody potaczenia okresu
catkowite
Stan na 31.12.2023
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 689 267 - - 957
Zobowiazania:
Zobowigazania z tytutu Swiadczen
pracowniczych 74 (48) ) ) 26
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 98 (3) - 95
Pozostate rezerwy - 27 - 3 30
Pochodne instrumenty finansowe 276 a4 175 - 454
Krefiyty, pozyczki, inne instrumenty 101 9) ) ) 91
dtuzne
Inne zobowigzania - - - - R
Razem 1237 237 175 3 1653
Saldo na poczatek Wynik Pozostate Rozliczenie Saldo na koniec
okresu dochody potaczenia okresu
catkowite
Stan na 31.12.2023
Dane przeksztatcone
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 689 267 - - 957
Zobowiazania:
Zobowiazania z tytutu Swiadczen
pracowniczych 74 (48) ) ) 26
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 98 (3) - 95
Pozostate rezerwy a4 27 - 3 34
Pochodne instrumenty finansowe 295 (16) 175 - 454
z:::s:;y, pozyczki, inne instrumenty 600 308 ) ) 909
Inne zobowigzania 13 1 - - 14
Razem 1775 536 175 3 2488
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutéw réznic przejsciowych przedstawia sie nastepujgco:

Saldo na Wynik Pozostate d. Rozliczenie Saldo na
poczatek catkowite potaczenia koniec
okresu okresu
Stan na 31.12.2024
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 150 (4 447) - 4 867 570
Nieruchomosci inwestycyjne 9969 4575 - - 14 544
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Inne aktywa 3951 (228) - - 3723
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe 642 - - - 642
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 882 (105) - 7 785
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Inne zobowigzania - (4) - 4 -
Razem 15595 (208) - 4878 20 264
Saldo na Wynik Pozostate d. Rozliczenie Saldo na
poczatek catkowite potaczenia koniec
okresu okresu
Stan na 31.12.2023
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 333 (183) - - 150
Nieruchomosci inwestycyjne 8365 (156) - 1760 9969
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Inne aktywa 2002 1948 - 1 3951
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe 637 5 - - 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 379 503 - - 882
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - - - -
Inne zobowigzania - - - -
Razem 11716 2117 - 1762 15592
Saldo na Wynik Pozostate d. Rozliczenie Saldo na
poczatek catkowite potaczenia koniec
okresu okresu
Stan na 31.12.2023
Dane przeksztatcone
Aktywa:
Rzeczowe aktywa trwate 5171 (154) - - 5016
Nieruchomosci inwestycyjne 8365 (156) - 1760 9969
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Inne aktywa 2002 1948 - 1 3951
Zobowiazania:
Pochodne instrumenty finansowe 637 5 - - 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 387 503 - - 890
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 53 (53) - - _
Inne zobowigzania 4 - - - 4
Razem 16 618 2093 - 1762 20472
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8. Zapasy

Na dzier 31 grudnia 2024 Spétka nie posiadata zapaséw. Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spétka posiadata zapasy o wartosci 110
tys. zt.

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, uyjmowane w ramach klasy naleznosci i pozyczek przedstawiaja sie

nastepujgco:

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone

Aktywa finansowe (MSSF9):
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 14 386 5307 5939
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - - (23)
Pozostate naleznosci finansowe netto - - -

Naleznosci finansowe 14 386 5307 5916
Aktywa niefinansowe (poza MSSF9):
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych Swiadczen - - 337
Przedptaty i zaliczki - - -
Pozostate naleznosci niefinansowe 1520 1272 3512
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci niefinansowych (-) (1510) - -
Naleznosci niefinansowe 10 1272 3849
Naleznosci krétkoterminowe razem 15 863 6579 9765

Spoétka oszacowata oczekiwane straty kredytowe zgodnie z MSSF 9. Potencjalna strata prezentowata nieistotny poziom, w
zwigzku z tym jej wptywu nie ujeto w bilansie. Spétka ujeta w 2024 roku w odpisach aktualizujgcych wartos$¢ watpliwych odsetek
od naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek w wysokosci 1 468 tys. zt.
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Analiza biezacych i zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2024 31.12.2023
Biezace Zalegte Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe: 14 094 291 4 865 442
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 14 094 291 4 865 442
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 14 094 291 4 865 442
Pozostate naleznosci finansowe - - - -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci (-) - - - -
Naleznosci finansowe 14 094 291 4 865 442
31.12.2023
Dane przeksztatcone
Biezace Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe: 5475 441
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 5475 464
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - (23)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 5475 441
Pozostate naleznosci finansowe - -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci (-) - -
Naleznosci finansowe 5475 441

Analiza wiekowa zalegtych krétkoterminowych naleznosci finansowych przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2024 31.12.2023

Naleznosci z tytutu Pozostate Naleznosci z tytutu Pozostate

dostaw i ustug naleznosci dostaw i ustug naleznosci

finansowe finansowe

Naleznosci krotkoterminowe zalegte:
do 1 miesiaca 80 - 159 _
od 1 do 6 miesiecy 32 - 278 -
od 6 do 12 miesiecy 179 - 5 -
powyzej roku - _ R )
Zalegte naleznosci finansowe 291 - 442 -
31.12.2024
Dane przeksztatcone

Naleznosci z tytutu Pozostate

dostaw i ustug naleznosci

finansowe

Naleznosci krotkoterminowe zalegte:

do 1 miesiaca 159 -
od 1 do 6 miesiecy 278 _
od 6 do 12 miesiecy 4 -
powyzej roku - -
Zalegte naleznosci finansowe 441 .

Naleznosci ujete powyzej sg wierzytelnosciami gtéwnie od spdétek powigzanych.
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10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w zt 10224 982 1614
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 30062 525 540
Srodki pieniezne w kasie - - _
Depozyty krotkoterminowe - - -
Inne, w tym ZFS$S 12 - _
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 40 298 1507 2154

11. Kapitat wiasny

11.1. Kapitat podstawowy

Na dzier 31 grudnia 2023 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 24 827 tys. zt (2022 rok: 24 827 tys. zt,) i dzielit sie na 24 826
512 akcje o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wynikaja z nastepujacych transakcji z wiascicielami (akcje
wyemitowane i optacone):

od 01.01.2024 od 01.01.2023

do 31.12.2024 do 31.12.2023
Liczba akcji na poczatek okresu 24 826 512 24 826 512
Emisja akcji - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 826512 24826512

Wszystkie 24 826 512 akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
e 21213 024 akcji serii A
e 3000 000 akcji serii B
e 613488 akgji serii C

Na dzien bilansowy akcje Spétki nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek zaleznych i stowarzyszonych.

11.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

W 2015 roku Spoétka przeprowadzita emisje 3.000.000 akc;ji serii B, oferujac 1 akcje za cene 10 zt. Wartos$¢ emisyjna sprzedanych
akcji wyniosta zatem 3 000 tys. zt, natomiast wptyw sSrodkéw to 30 000 tys. zt. Spotka poniosta koszty przeprowadzenia emisji w
kwocie 1 755 tys. zt. Pozyskana nadwyzka ze sprzedazy akcji serii B powyzej ich wartosci nominalnej wyniosta 25 245 tys. zt.
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11.3. Pozostate kapitaty

Spotka prowadzi dziatalnos¢ od 1972 roku. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja. Zgodnie z MSR 29 § 24 na
dzien przeksztatcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, t;j.

1 stycznia 2011 roku. Spdtka przeksztatcita sktadniki kapitatu wiasnego stosujac ogdlny indeks cen. Przeszacowanie o skutki
hiperinflacji wptyneto na przyrost pozostatych kapitatow o wartosé¢ 5 919 tys. zt. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskow
(strat) z lat ubiegtych. W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalnosci oraz wptyw hiperinflaciji.

11.1. Podziat zysku

W dniu 25 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2023
rok w wysokosci 10 178 869,92 z4, tj. 0,41 zt na jedng akcje. Liczba akcji objetych dywidendg wyniosta 24 826 512 sztuk. Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki ustalito dzien dywidendy na 28 czerwca 2024 roku, a dzien wyptaty dywidendy na 31 lipca 2024

roku. Dywidenda zostata wypfacona zgodnie z uchwata.

Do dnia publikacji Zarzad nie podjat decyzji w zakresie rekomendacji o wyptacie dywidendy za 2024 rok.

12. Swiadczenia pracownicze

Koszty Swiadczen pracowniczych przedstawiaty sie nastepujaco:

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Koszty wynagrodzen 2483 2 440
Koszty ubezpieczen spotecznych 270 257
Koszty swiadczen pracowniczych razem 2753 2698
Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych:
31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 129 135 135
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 86 52 52
Rezerwy na dodatkowe wynagrodzenia - 500 500
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 214 686 686
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - -
Pozostate rezerwy 50 - -
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze 50 - -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem 265 686 686

13. Pozostate rezerwy

Wartos$¢ pozostatych rezerw ujetych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wyniosta 292 tys. zt na koniec 2024 roku oraz
155 tys. zt na koniec 2023 roku. Dane przeksztatcone na koniec 2023 wykazujg 181 tys. zt.
W 2024 roku Spétka nie byta strong istotnych postepowan sgdowych, na ktére zasadne bytoby tworzenie rezerwy.
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14. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

W prezentowanych okresach Spétka nie posiadata zobowigzan dtugoterminowych z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych.

Zobowigzania krétkoterminowe:

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Zobowiazania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 8697 7881 10292
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywéw trwatych - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowiazania finansowe 8 697 7881 10 292
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9)
Zobowigzania z tytutu podatkow i innych swiadczen 131 601 808
Inne zobowigzania niefinansowe - - -
Zobowiazania niefinansowe 131 601 808
Zobowiazania krétkoterminowe razem 8828 8482 11100
15. Rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

krétkoterminowe

Dtugoterminowe

Czynsze najmu

Inne koszty optacone z géry 557 133 179 209
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 557 133 179 209
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw 1 1 - -

Inne rozliczenia - - - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1 1 - -

31.12.2023 31.12.2023
Dane Dane
przeksztatcone przeksztatcone

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

krétkoterminowe dtugoterminowe

Czynsze najmu

Inne koszty optacone z géry 153 236
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 153 236
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw 1 -

Inne rozliczenia - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1 -

Inne krétkoterminowe koszty opfacone z géry w 2024 roku dotyczg gtéwnie zawartych i optaconych z géry

innych kosztéw ptatnych z géry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty.
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16. Przychody i koszty operacyjne

16.1. Koszty wedtug rodzaju

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Amortyzacja 7764 3963
Swiadczenia pracownicze 2253 2683
Zuzycie materiatéw i energii 197 200
Ustugi obce 3784 2766
Podatki i optaty 4189 2744
Pozostate koszty rodzajowe 865 568

Koszty wedtug rodzaju razem 19 052 12924
Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 110 -
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) 111 155
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-) - -

Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu 19274 13 080

16.2. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 12 20
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci niefinansowych - -
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - -
Otrzymane kary i odszkodowania 5 111
Sprzedaz praw majatkowych - -
Przychody z tyt. poreczen udzielonych spétkom z Grupy Kapitatowe;j 2 808 3140
Inne przychody - -

Pozostate przychody operacyjne razem 2825 3271

16.3. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - 233
Zaptacone kary i odszkodowania - -
Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci finansowych - -
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci niefinansowych 19 -
Inne koszty 154 339

Pozostate koszty operacyjne razem 174 572

W 2024 roku oraz w 2023 roku w innych kosztach Spétka prezentuje gtéwnie oraz koszty z tytutu uzyskanych poreczen oraz

obcigzenia z tyt. uszkodzenia infrastruktury dostawcy.
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17. Przychody i koszty finansowe

17.1. Przychody finansowe

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 1 2
Pozyczki i naleznosci 12 626 10378
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - -
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy 12627 10380
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik
Instrumenty pochodne handlowe - 28
Wycena opcji z tytutu umowy inwestycyjnej - -
Instrumenty pochodne zabezpieczajace - -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych: - 28
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
Pozyczki i naleznosci - 1662
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych - 1662
Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 73930 32000
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci i pozyczek - -
Inne przychody finansowe - 73
Przychody finansowe razem 86 556 44 142

Spotka wykazata w 2024 roku przychdd z dziatalnosci finansowej w pozycji ,,Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy” w wysokosci 73 930 tys. zt. Spotka uzyskata w 2024 roku 70 000 tys. zt z tytutu od spétki zaleznej Pekabex Bet S.A.,
1000 tys. zt z tytutu dywidendy od spétki Pekabex Pref S.A., 1 239 tys. zt z tyt. dywidendy od spétki Casa Fiore Sp. z 0.0. oraz
764 tys. zt z tyt. dywidendy od sp6tki Pekabex Inwestycje VIII Sp. z 0.0.

W 2023 roku Spétka wykazata przychdd z dziatalnosci finansowej w pozycji ,,Dywidendy z aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy” w wysokos$ci 32 000 tys. zt. Spdtka uzyskata w 2023 roku 4 000 tys. zt z tytutu dywidendy od spotki zaleznej Pekabex
Pref S.A., 28 000 tys. zt z tytutu dywidendy od spétki Pekabex Bet S.A.

Przychody finansowe stanowity takze odsetki od udzielonych pozyczek w wysokosci 12 626 tys. zt. w 2024 roku (w 2023: 10 378
tys. zt), w tym od jednostek powigzanych 7 838 tys. zt w 2024 roku oraz 8 129 tys. zt w 2023 roku.
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17.2. Koszty finansowe

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu 156 53
Kredyty w rachunku kredytowym i biezgcym 5279 1997
Dtuzne papiery wartosciowe 3402 3888
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15 31
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy 8852 5970
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik: - -
Instrumenty pochodne handlowe 28 19
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci 28 19
godziwej przez wynik:
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
Pozyczki i naleznosci 322 _
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - -
Zyski (straty) (-/+) z tytutu réznic kursowych 322 -
Odpisy aktualizujace wartos¢ inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci 523 1393
Inne koszty finansowe - 65
Koszty finansowe razem 9725 7 447

Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sg przez Spétke jako pozostate koszty
operacyjne.

18. Podatek dochodowy

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Podatek biezacy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 3650 2 095

Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - -

Podatek biezacy 3650 2095
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 393 1880

Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych - -

Podatek odroczony 393 1880
Podatek dochodowy razem 4043 3975

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19% od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym
wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Wynik przed opodatkowaniem 93987 52495
Stawka podatku stosowana przez Spétke 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki 17 858 9974
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Przychoddw z tyt. dywidendy nie podlegajgcych opodatkowaniu (-) (13972) (6 081)
Kosztow trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychododw (+) 163 282
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) (5) (199)
Podatek dochodowy 4043 3975
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 4% 8%
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Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty kontroli umozliwiajace im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych). Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia miedzy innymi postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra ma
zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu przez podmioty sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia
opodatkowania. Klauzula GAAR ma zastosowanie w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do
transakcji, ktdre zostaty przeprowadzone przed wejSciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byty lub sg nadal osiggane. Ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywoéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wymaga istotnego osgdu, w tym dotyczacego transakcji juz zaistniatych. Powyzsze regulacje prawne powoduja,
ze w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych i przypadku odmiennej oceny zdarzen przez organ podatkowy, kwoty
ujawnione i prezentowane w sprawozdaniach finansowych dotyczace zobowigzan podatkowych, aktywa oraz rezerwy z tytutu
podatku odroczonego moge sie w przysztosci zmieni¢. Ujete w sprawozdaniu finansowym zobowigzania podatkowe, aktywo
oraz rezerwa z tytutu podatku odroczonego zostaty ustalone w oparciu o najlepsza dostepng wiedze co do tresci ekonomicznej
zdarzen i przepiséw podatkowych.

19. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez
Srednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy na
kwote zysku (straty).

Srednia wazona liczba akji zostata obliczona w oparciu o:

Liczba akcji na 31.12.2023 24 826 512
Liczba akcji na 31.12.2024 24 826 512
dzien bilansowy 31.12.2024
Liczba akcji Srednio wazona 24826512

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej
liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 24 826512 24826512
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 24 826 512 24 826 512
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 89945 48520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 3,62 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 3,62 1,95
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 89945 48520
Podstawowy zysk (strata) na akcje (zt) 3,62 1,95
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (zt) 3,62 1,95
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20. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
20.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Kluczowy personel kierowniczy Spétki to osoby wchodzace w sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki. Wynagrodzenie kluczowego
personelu w okresie objetym jednostkowym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023

Swiadczenia na rzecz kluczowego personelu kierowniczego*
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1849 2 009
Pozostate $wiadczenia 11 5
Swiadczenia razem 1860 2014

*Dodatkowo, w 2024 oraz w 2023 roku, Przemystaw Borek, Tomasz Seremet oraz Beata Zaczek $wiadczyli ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na
rzecz spotek z Grupy. Transakcje zaprezentowane zostaty w nocie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w pozycjach ,Zakupy od
kluczowego personelu kierowniczego”

Spoétka nie otrzymata i nie udzielita kluczcowemu personelowi kierowniczemu pozyczek w okresie objetym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym. W 2024 roku Spétka nie dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel
kierowniczy i tym samym saldo zobowigzan z tego tytutu wynosi 0 zt. W 2024 roku Spétka nie dokonata sprzedazy do podmiotow
kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy i tym samym saldo naleznosci z tego tytutu wynosito O zt.

Jako podmioty kontrolowane przez kluczowy personel kierowniczy Spétka traktuje podmioty, ktérych bezposrednim
wiekszosciowym wtascicielem jest kluczowy personel lub kontrola jest sprawowana bez wiekszosciowego udziatu w kapitale
zaktadowym podmiotu.

20.2. Transakcje z jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi
Wszystkie transakcje z jednostkami zaleznymi i podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na zasadach rynkowych. W okresie

objetym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychoddéw ze sprzedazy oraz naleinosci od jednostek
stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziatalnosci Naleznosci
operacyjnej
od 01.01.2024 od 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 33642 26 440 6558 4667
Pozostatych podmiotéw powigzanych
Razem 33642 26 440 6558 4667
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
od 01.01.2024 od 01.01.2023
31.12.2024 31.12.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Zakup od:
Jednostek zaleznych 9945 2702 3694 2278
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 387 605 2 040 2031
Razem 10333 3307 5735 4309

Spoétka nie otrzymata od jednostek zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych pozyczek w okresie objetym
sprawozdaniem finansowym.
Spétka udzielita pozyczek jednostkom zaleznym.
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31.12.2023 31.12.2022
Udzielone w Skumulowane Udzielone w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 39277 86470 23431 86470
Razem 39277 86 470 23431 86 470

21. Zobowigzania warunkowe oraz umowy gwarancji finansowych

Spétka na dzien 31 grudnia 2024 roku jest strong uméw poreczenia (dalej gwarancje finansowe).

Informacje zwigzane z poreczeniami udzielonymi przez Emitenta spétkom z Grupy z tytutu udzielonych kredytéw szczegdtowo
zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w nocie 9 oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnosci.

Za udzielone umowy poreczen i gwarancji finansowych Spétka pobiera opfaty, ktére rozliczane sg w okresach rocznych,
ujmowane w ksiegach w okresie sprawozdawczym, w ktérym wystepowato zobowigzanie poreczane.
Wartos¢ optaty rocznej za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 wyniosta 2 581 tys. zt, natomiast za rok 2023 wyniosta 2 575 tys. zt.
Wartos¢ ta nie zostata zdyskontowana i nie jest uyjmowana w bilansie w momencie podpisania umowy.
Na podstawie zawartych umoéw Spétka oszacowata nominalng wartos¢ niezdyskontowang przysztych optat z tytutu poreczen i

gwarancji finansowych w okresie 5 lat od dnia bilansowego w wysokosci 13 178 tys. zt (2023 rok: 12 736 tys. zt).

Wartos$¢ zobowigzan poreczanych na dzier 31 grudnia 2024 roku przedstawia sie nastepujaco (dane w tys. z)

Lp. Udzielone Zobowiazanie Termin Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
poreczenie obowigzywania poreczenia zadtuzenia wykorzystania
kredytowego linii
gwarancyjnej*

1 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2028-12-31 30 000 6261 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2032-03-14 67 540 31518 -
4 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2027-09-30 2 600 815 -
5 Kokoszki Prefabrykacja SA Handlowe 2025-12-31 550 - -
6 Pekabex BET SA Kredytowe 2032-09-30 60 000 - -
7 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-03-06 200 000 35430 149 090
8 Pekabex BET SA Kredytowe 2035-11-25 240 000 - 88625
9 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-09-30 2600 818 -
10 Pekabex BET SA Handlowe 2028-12-08 1113 - -
11 Pekabex BET SA Handlowe 2026-07-01 *x**381 - -
12 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2027-09-25 *x%*1 418 - -
13 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-03-12 731 - -
14 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-12-02 266 - -

Urban Property sp. z 0.0.
15 (pierwotnie Pekabex Handlowe bezterminowa** 5000 - -

Inwestycje VIII)

Pekabex Inwestycje Xl sp. z
16 Kredytowe 2027-12-31 13 500 - -

0.0.

* Zobowigzanie pozabilansowe
** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** wartos$¢ wyrazona w DKK
***X wartos¢ wyrazona w SEK

Ponadto, Spétka wystawita weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych wartos¢ bilansowa na dzien
31 grudnia 2024 roku wyniosta 1 369 tys. zt (573 tys. zt na dzien 31 grudnia 2023 roku, dane przeksztatcone: 2 236 tys. z1) oraz

posiadatfa na dzien 31 grudnia 2023 roku umowe wsparcia dotyczaca kredytow deweloperskich (1 373 tys. zi).
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Wartos$¢ zobowigzan poreczanych na dzien 31 grudnia 2023 roku przedstawia sie nastepujaco (dane w tys. z)

Lp. Udzielone Zobowiazanie Termin Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
poreczenie obowigzywania poreczenia zadtuzenia wykorzystania
kredytowego linii
gwarancyjnej*
1 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2028-12-31 30 000 9652 -
2 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2032-03-14 67 540 38934 -
3 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2032-03-14 7 700 6 009 -
4 Kokoszki Prefabrykacja SA Kredytowe 2027-09-30 2 600 865
5 Kokoszki Prefabrykacja SA Handlowe 2025-12-31 550 - -
6 Kokoszki Prefabrykacja SA Handlowe 2023-12-31 400 - -
7 Pekabex BET SA Kredytowe 2034-12-14 165 000 2009 67 490
8 Pekabex BET SA Kredytowe 2034-12-14 180 000 - 47
9 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-03-06 200 000 14 331 121430
10 Pekabex BET SA Kredytowe 2035-11-25 240 000 72790 57 600
11 Pekabex BET SA Kredytowe 2027-09-30 2600 863
12 Pekabex BET SA Handlowe 2024-01-08 ***684 - -
13 Pekabex BET SA Handlowe 2028-12-08 1113 - -
14 Pekabex BET SA Handlowe 2026-07-01 *x*k*381 - -
15 Pekabex BET SA Ubezpieczeniowe 2024-10-17 3000 - 308
16 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2024-03-11 1463 - -
17 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2027-09-25 *x%*1 418 - -
18 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2029-03-12 731 -
19 Pekabex BET SA Filial Handlowe 2024-12-01 532
20 Pekabex Inwestycje 11 S.A. Kredytowe 2030-11-09 11 880 6413
21 Pekabex Inwestycje 11 S.A. Kredytowe 2029-03-31 11 000 4365
22 Pekabex Inwestycje 11 S.A. Kredytowe 2031-08-10 24 000 5078 -
23 Pekabex Inwestycje VIII Handlowe bezterminowa** 5000 - -
24 Pekabex Jasielska sp. z 0. 0. Handlowe 2024-05-31 2 000 -

* Zobowigzanie pozabilansowe

** Zgodnie z warunkami umowy inwestycyjnej
*** wartos$¢ wyrazona w DKK

**** wartos¢ wyrazona w SEK
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22. Ryzyka dotyczace instrumentow finansowych
22.1. Ryzyko walutowe

Waluta funkcjonalng dla Spétki jest ztoty. Aktywa w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujgcym na
dzien bilansowy przedstawiaja sie nastepujaco:

Wartos¢ wyrazona w Wartosé ..
R . Wartos¢ po
walucie (w tys.): wyrazona w R .
. przeliczeniu na
walucie (w tys.):
EUR SEK PLN
Stan na 31.12.2024
Aktywa finansowe (+) 6436 16919 33815
Zobowigzania finansowe (-) (4374) - (18 689)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 2063 16919 15126
Stan na 31.12.2023
Aktywa finansowe (+) 112 - 487
Zobowigzania finansowe (-) (12 225) - (53 155)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem (12113) - (52 668)

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do
aktywow oraz zobowigzan finansowych Spoétki oraz wahan kursu EUR do PLN. Gtéwny wptyw na ryzyko walutowe maja kredyty
zaciggniete w walucie EUR, ktérych stan na koniec 2024 roku wynosi 3 297 tys. EUR (12 336 tys. EUR na koniec 2023 roku) oraz
$rodki pieniezna na rachunkach bankowych.

Analiza wrazliwosci zaktada wzrost lub spadek kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujacego na
poszczegdlne dni bilansowe.

Wahania Wptyw na wynik finansowy:
kursu EUR SEK Razem
Stan na 31.12.2024
Wzrost kursu walutowego 10% (881) (631) (1513)
Spadek kursu walutowego -10% 881 631 1513
Stan na 31.12.2023
Wozrost kursu walutowego 10% 5364 - 5364
Spadek kursu walutowego -10% (5364) - (5364)

22.2. Ryzyko zmiany stopy procentowej

W 2024 roku Spétka stosowata zabezpieczenie stopy procentowej dla zobowigzania z tytutu kredytu inwestycyjnego w euro, co
zostato opisane w nocie 6.4 oraz dla niektérych umdw leasingu.

Ponadto Spétka posiada zobowigzania z tytutu emisji obligacji korporacyjnych serii B w wysokosci 40 000 tys. zt, zobowigzania
finansowe z tytutu pozostatych umoéw leasingu oraz zobowigzanie z tytutu kredytu bankowego dla ktérych odsetki liczone sg na
bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym dla tej czesci zobowiazan finansowych wystepuje ryzyko wzrostu wysokosci
tych stoép.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Spétka monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop
procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

Ponizj zaprezentowano analize wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stép procentowych o 100 p.b. dla zobowigzan
finansowych o oprocentowaniu zmiennym. W tabeli przedstawiony zostat wptyw wzrostu lub spadku stép procentowych na
wynik finansowy, przy czym wartosci ujemne reprezentujg spadek zysku brutto, a wartosci dodatnie wzrost zysku brutto.

Wabhania stopy Wptyw na wynik finansowy*:

31.12.2024 31.12.2023
Wozrost stopy procentowej 1% (616) (963)

-1% 616 963

*nie obejmuje zobowigzan finansowych zabezpieczonych transakcjami IRS
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22.3. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan, co narazi Spétke na straty finansowe. Spétka stosuje zasade
dokonywania transakcji sprzedazy z kontrahentami o sprawdzonej wiarygodnosci kredytowej, a stany naleznosci sg na biezgco
monitorowane.

Pozyczki udzielane do podmiotéw w ramach Grupy Kapitatowej nie stanowig znaczacego ryzyka dla Spétki.

Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg zostaty udzielone po uzyskaniu odpowiednich zabezpieczerh na wypadek braku
dopetnienia zobowigzan przez pozyczkobiorcow.

Aktywa i zobowigzania finansowe narazone na ryzyko kredytowe prezentuje sie nastepujgco:

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane

przeksztatcone

Pozyczki 113 137 166 636 139628
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 14 395 6579 9765
Papiery dtuzne oraz pozostate aktywa finansowe* 11055 5607 5607
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 40298 1507 2154
Zobowigzania warunkowe handlowe z tytutu udzielonych gwarancji i poreczen* 8518 14 166 14 166
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 187 404 194 496 171 321

22.4. Ryzyko ptynnosci

Spotka nie jest obecnie narazona na istotne ryzyko utraty ptynnosci. Spétka posiada znaczne aktywa w postaci pozyczek
udzielonych spétkom w Grupie Kapitatowej, ktdre sg i bedg sptacane po zakoriczeniu finansowanych inwestycji. Spétka na
biezaco monitoruje prognozowany poziom sSrodkéw ptynnych i w wypadku zwiekszonych potrzeb moze odpowiednio
zareagowac.

23. Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne narazone na ryzyko ptynnosci

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem
przed
do6 6do 12 1do3lat 3do5lat powyzej 5 zdyskontowaniem
m-cy m-cy lat

Stan na 31.12.2024
Kredyty w rachunku kredytowym 6168 6168 23006 1437 995 37774
Dtuzne papiery wartosciowe 41 679 - - - - 41 679
Kredyty w rachunku biezagcym - - - - - 19939
Leasing 436 436 582 - - 1454
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania finansowe 8856 ) ) ) ) 8856

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 57139 6 604 23588 1437 - 88768

Stan na 31.12.2023
Kredyty w rachunku kredytowym 20967 20967 10 165 4929 - 57 028
Dtuzne papiery wartosciowe 1699 1699 41699 - - 45 096
Kredyty w rachunku biezacym 19939 - - - - 19939
Leasing 146 116 352 39 - 653
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania finansowe 8482 ) ) ) ) 8482

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 51233 22782 52216 4968 - 131199
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24. Zarzadzanie kapitatem

Spotka zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci z uwzglednieniem mozliwosci realizacji
planowanych inwestycji, oraz stopy zwrotu dla akcjonariuszy jak réwniez korzysci dla pozostatych potencjalnych beneficjentow.

31.12.2023
31.12.2024 31.12.2023 Dane
przeksztatcone
Kapitat wtasny 335 849 222 821 256 486
Pozostate finansowanie:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 74525 115323 131180
Leasing finansowy 1369 573 2236
Zrédta finansowania ogétem 411743 338717 389 902
Wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem 0,82 0,66 0,66
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 156 15 800 -
Amortyzacja 7764 3963 -
EBITDA 24921 19763 -
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 74525 115323 71965
Leasing finansowy 1369 573 622
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Dtug 75894 115 896 72587
Wskaznik dtugu do EBITDA 3,05 5,86 -

Spadek wartosci wskaznika dtugu do EBITDA spowodowany jest wzrostem poziomu EBITDA przy jednoczesnym spadku
zadtuzenia finansowego Spdtki; w 2024 roku do Spétki wptynety istotne Srodki pieniezne w zwigzku z otrzymanymi dywidendami
od spétek zaleznych, sptacita kredyt zaciggniety na udzielenie pozyczek spétkom spoza Grupy Kapitatowej oraz otrzymata srodki
z tytutu sptaty tych pozyczek przez pozyczkobiorce.

25. Struktura witascicielska kapitatu podstawowego

Liczba akcji (w szt.)

Liczba gtoséw na

Wartos¢ nominalna

Udziat w kapitale

WZA (w zt)

Stan na 31.12.2024
STE sp. z 0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tacznie 8219997 8219997 8220 33,11%

Razem 24826 512 24826512 24 827 100%

Liczba akcji (w szt.)

Liczba gtoséw na

Wartos¢ nominalna

Udziat w kapitale

WZA (w zt)

Stan na 31.12.2023
STE sp. z 0.0. 9908 963 9908 963 9909 39,91%
Cantorelle Limited 2958170 2958170 2958 11,92%
Fernik Holdings Limited 2029382 2029382 2029 8,17%
Nationale Nederlanden 1710000 1710000 1710 6,89%
Pozostali tgcznie 8219997 8219997 8220 33,11%

Razem 24 826 512 24826 512 24 827 100%

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 24 826 512 zt, na co sktada sie 24 826 512 sztuk akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda,
uprawniajacych tgcznie do 24 826 512 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
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Wszystkie akcje sg nieuprzywilejowanymi akcjami na okaziciela i dzielg sie na:
e 21213024 akcje serii A
e 3000 000 akcji serii B
e 613488 akgji serii C

Wszystkie akcje Spoétki sg akcjami zwyktymi, z ktdrych kazda uprawnia do wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Znaczni akcjonariusze nie posiadajg innych praw gtosu niz zwigzane z posiadanymi akcjami. Akcje sg akcjami zwyktymi na
okaziciela i nie sg z nimi zwigzane zadne szczegdlne uprawnienia ani obowigzki, poza wynikajgcymi z przepiséw Kodeksu spoétek
handlowych.

Nie wystepujg ograniczenia odnosnie do wykonywania praw gtosu, jak réwniez co do przenoszenia praw wtasnosci akcji Spotki.
Spétka nie posiada wiedzy o umowach (w tym zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpic¢
zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

W Spétce dominujacej: W spétkach zaleznych oraz
stowarzyszonych:
Wynagrodzenie Inne Wynagrodzenie Inne Razem
Swiadczenia Swiadczenia

Okres od 01.01.2024 do 31.12.2024
Jedrzejowski Robert 857 11 113 4 985
Tomasz Seremet* 308 - 39 15 362
Borek Przemystaw* 208 - 112 15 335
Zaczek Beata* 264 - 106 16 386

Razem 1637 11 370 50 2068

Okres od 01.01.2023 do 31.12.2023
Jedrzejowski Robert 908 5 163 6 1082
Tomasz Seremet* 308 - 36 11 356
Borek Przemystaw* 330 - 54 11 395
Zaczek Beata* 246 - 101 12 359

Razem 1792 5 354 41 2192

* Dodatkowo Przemystaw Borek, Beata Zaczek oraz Tomasz Seremet $wiadczyli w 2024 roku ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z
Grupy. Transakcje zostaty zaprezentowane facznie z innymi podmiotami w nocie 26 sprawozdania skonsolidowanego w pozycji ,,Zakup od kluczowego
personelu kierowniczego — ustugi $wiadczone osobiscie”

Okres od 01.01 do 31.12.2024 Okres od 01.01 do 31.12.2023
Wynagrodzenie Spotka Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie
dominujaca spotki zalezne Spétka dominujaca spotki zalezne
Piotr Cyburt 30 - 30 -
Maciej Grabski 30 - 30 -
Stefan Grabski 30 - 30 -
Jephott Jacob 30 - 17 -
Ryszard Klimczyk 25 - 30 -
Barttfomiej Pawlak 6 - - -
Lestaw Kula 30 - 30 -
Szpak Marcin R - 2 -
Piotr Taracha 30 - 30 -
Razem 212 - 200 -

* Dodatkowo Barttomiej Pawlak oraz Jacob Japhott $wiadczyli w 2024 roku ustugi osobiscie, na warunkach rynkowych, na rzecz spétek z Grupy. Transakcje
zostaty zaprezentowane facznie z innymi podmiotami w nocie 26 sprawozdania skonsolidowanego w pozycji ,Zakup od kluczowego personelu
kierowniczego — ustugi $wiadczone osobiscie”

Strona 69271

= Pekabex



Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. sprawozdanie finansowe za 2024 rok

(wszystkie kwoty w tys. zt, o ile nie podano inaczej)

27. Zatrudnienie

od 01.01.2024
do 31.12.2024

od 01.01.2023
do 31.12.2023

Pracownicy umystowi 2 1
Pracownicy fizyczni - 1
Razem 2 2
28. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
od 01.01.2024 od 01.01.2023
do 31.12.2024 do 31.12.2023
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 150 147
Przeglad sprawozdan finansowych 120 102
Atestacja sprawozdania ze zréwnowazonego rozwoju 90
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi (ocena sprawozdania o wynagrodzeniach oraz oswiadczenia o transakcjach - o~
powigzanych)
Razem 395 279

29. Zdarzenia po dacie bilansowej

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia po dacie bilansowej poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.
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30. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2024 roku zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu

23 kwietnia 2025 roku.

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
Elektronicznie
Robert podpisany przez
23.04.2025 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu Waldemar Tg{:’;'etj(‘f\’:s'ifma’
Jed rzejowski Data: 2025.04.23
18:08:22 £02'00"
] B e at a ng;giwzi)azggzls.ane przez
23.04.2025 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu Zaczek o - aata Zaczek,
Data: 2025.04.23 17:30:15
+02'00"
c dpi
TO m aSZ Br}'%‘fgméooﬁoasglssagreemet
. . cn=Tomasz
23.04.2025 Tomasz Seremet Wiceprezes Zarzadu Seremet, c=PL
S eremet oat 2025.042
20:19:28 +02'00°
Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
. Elektronicznie
, ) , Stawomir  podpisany przez
23.04.2025 Stawomir Kaczmarek Gtéwny Ksiegowy Stawomir Kaczmarek
Kaczmarek pata:2025.04.23
16:30:22 +02'00'
Monika Elektronicznie podpisany
. Z-ca Dyrektora Monika Elzbi
23.04.2025 Monika Brzozowska Y Elzbieta b
Finansowego Data: 2025.04.23
Brzozowska 173726 +0200
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